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l. INFORMACJA DODATKOWA

Zgodnie z § 87 ust. 4 i 7 Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009
roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkow uznawania za r6wnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
czlonkowskim.

1. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzeniu raportu.
AD.DRAGOWSKI S.A. (dalej ,,Emitent”, ,Spotka”™) stosuje zasady rachunkowosci dostosowane

do przepiséw wynikajacych z:

. Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w
formie rozporzadzen Komisji Europejskiej (,MSR") oraz w zakresie nie uregulowanym
MSR zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci i
przepisami wykonawczymi wydanymi na jej podstawie (,USTAWA™),
ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych z dnia 15 lutego 1992r. z
pozniejszymi zmianami (Dz.U. z 2000 r. Nr 54 poz.654 z p6zn.zm.),
postanowien ustawy Kodeks Spétek Handlowych z dnia 15 wrzesnia 2000 r. (Dz.U. z
2000 r. nr 94 poz.1037 z p6zn.zm.)

2. Informacja o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach z
tytutu rezerw, rezerwie i aktywach z tytutu odroczonego podatku
dochodowego, dokonanych odpisach aktualizujgcych wartos¢ sktadnikow
aktywow.

W 111 kwartale 2014 roku rezerwy przedstawiajg sie nastepujgco:

e rezerwy na naleznosci w kwocie 86.075,34 zt

e rezerwy na roszczenia sporne w kwocie 34.334 z

e rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 981.643,22 zt
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynoszg 13.476,31 zt

3. Zadania realizowane przez AD.DRAGOWSKI S.A. w okresie sprawozdawczym.

W 11l kwartale 2014 roku, dokonano zakupu 4 lokali za kwote 993 tys. ztotych. Wobec
utrzymujacego sie trendu spadkowego cen na rynku nieruchomosci, Spotka kontynuuje
polityke utrzymania obnizonego poziomu cen proponowanych za zakup lokali, co pozwala
na obnizenie ryzyka wydtuzonej sprzedazy mieszkan stanowigcych wiasnos¢ Spétki i w
perspektywie zwiekszy rotacje lokali nowo nabywanych.

W okresie sprawozdawczym sprzedano 5 lokali za kwote 2,018 min ztotych.

Finansowanie zadan w zakresie skupu lokali realizowane byto z zysku ze sprzedazy lokali
zakupionych w okresach poprzednich ( $rodki na zakup pozyskane zostaty przez Emitenta z
emisji akcji) oraz z kredytu obrotowego w Banku Ochrony Srodowiska S.A.
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Wedtug stanu na dzien publikacji niniejszej informacji w 2014 roku sfinalizowano zakup 18
lokali za kwote 4,6 mIn ztotych, sprzedano 20 lokali za kwote 6,8 min ztotych. Aktualnie w
obrocie pozostaje 16 lokali mieszkalnych o tgcznej wartosci 4,7 min ztotych. Kolejne zakupy
sg w trakcie przygotowania i realizacji.

Spotka nadal realizuje program wynajmu, w tym  krétkoterminowego, czesci lokali, ktére
przeznaczone sg do sprzedazy. Realizowany wynajem nie stanowi przeszkody formalnej przy
realizacji uméw sprzedazy w zwigzku ze skroconymi terminami wypowiedzenia narzuconymi
najemcom przez Spotke.

4. Czynniki i zdarzenia, w szczegolnosci o nietypowym charakterze, majace
znaczacy wplyw na osiagniete przez AD.DRAGOWSKI S.A. wyniki finansowe.

W 11l kwartale 2014 roku znaczacy wptyw na osiaggniete przez Emitenta wyniki finansowe
miat miedzy innymi pogtebiajgcy sie okres bessy na rynku wtédrnym obrotu
nieruchomosciami, ktéry spowodowat, ze sprzedaz posSrednictwa byfa nizsza anizeli w
analogicznym okresie dwoch poprzednich lat. Dodatkowo oferta mieszkaniowa firm
deweloperskich stanowi coraz powazniejszg konkurencje dla wtérnego rynku obrotu
nieruchomosciami.

W I pdtroczu 2014 roku powaznym wsparciem dla inwestycji deweloperskich stat sie
program rzgdowy ,Mieszkanie dla Mtodych”. W tym okresie dokonano pozytywnej weryfikacji
ok. 900 wnioskéw pomimo faktu, ze rynek warszawski charakteryzowat sie niewielkg
dostepnoscig programu w stolicy. W II kwartale podniesiono limit cen do 6,1 tys. zt/m2 z 5,9
tys. zt/m2, co w pewnym stopniu przyczynito sie do podniesienia dynamiki sprzedazy.
Podmioty realizujgce inwestycje mieszkaniowe wyrdzniajg sie coraz wiekszg elastycznoscig w
zakresie dostosowania metrazy i cen do potrzeb kupujacych, stanowigc tym samym
silniejszy element konkurencyjny dla rynku wtérnego. Na obu rynkach nadal najchetniej
kupowane sg mieszkania w metrazach 40-60 metrow kwadratowych, przy czym w przypadku
rynku wtérnego najwieksze zapotrzebowanie wystepuje na metraze najmniejsze, to jest do
40 metrow kwadratowych.

Powieksza sie tym samym deficyt takich lokali przy jednoczesnej nadpodazy lokali duzych
powyzej 80 metréw kwadratowych. W trzecim kwartale nastgpito powazne zmniejszenie
liczby lokali nabywanych przez Spétke. Spdtka nie moze podejmowac ryzyka zakupu lokali w
usrednionych cenach rynkowych. Jednoczesnie wyraznie wida¢ nadzieje rynku sprzedajacych
na rosngcy cenowo W najblizszych miesigcach rynek wtorny, szczegdlnie w odniesieniu do
lokali matych to jest tych do 40 metréw kwadratowych. Stwarza to dodatkowe trudnosci w
efektywnym dokonywaniu zakupdéw lokalowych dla spofki.

W ostatnim miesigcu spotka dokonata szczegdtowej analizy zbywalnosci rynkowej lokali
spotdzielczych, obarczonych wadg prawng w postaci braku regulacji stanu prawnego
gruntéw, na ktorych budynek jest potozony. Okazuje sie, ze przy zatozeniu cen nizszych od
$redniej rynkowej o okoto 25% lokale takie znajdujg nabywcow. Spétka bedzie kontynuowata
prowadzenie analiz i symulacji rynkowych pod katem optacalnosci zakupu tego rodzaju lokali
z zamiarem dalszej odsprzedazy.

Spotka kontynuuje wynajem nieruchomosci lokalowych kompensujgc koszty utrzymania i
zwiekszajgc przychdd, ogranicza konsekwentnie koszty dziatalnoSci poprzez zmnigjszanie
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kosztow finansowania, kosztow wynajmu biur, kosztow prac remontowych lokali wiasnych
oraz kosztéw reklamy, planowana jest dalsza redukcja wydatkdéw na ustugi zewnetrzne.

5. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci
AD.DRAGOWSKI S.A. w prezentowanym okresie.

DziatalnoS¢ prowadzona przez Spotke jest dziatalnoscig ciggta. Sezonowos¢ i cykliczno$é w

dziatalnosci AD.DRAGOWSKI S.A. nie wystepuije.

6. Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty diuznych i Kapitatowych
papieréw wartosciowych, opis wykorzystania srodkéw pozyskanych z emisji
papierow wartosciowych wraz z przedstawieniem stanu srodkow pozostatych
do wykorzystania.

W latach 2010- 2012 Spdtka w catosci wykorzystata srodki uzyskane z emisji akcji serii D i
akcji serii E, na zakup lokali z zamiarem dalszej odsprzedazy, angazujac kapitat wiasny,

uzyskany z emisji, w catosci lub w czesci jako udziat wiasny przy zakupie w potgczeniu z

kredytem obrotowym posiadanym przez Spotke.

Na dzien publikacji niniejszej informacji, Spodtka przy zakupach lokali z zamiarem dalszej

odsprzedazy korzysta z kapitatu wiasnego uzyskanego ze sprzedazy lokali nabytych ze
Srodkéw wiasnych oraz kapitatu pozyskanego w drodze emisji akcji i kredytu obrotowego w
BOS Bank S.A. w kwocie 3,6 min ztotych.

7. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tacznie w

przeliczeniu na jedna akcje, z podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane.
W 111 kwartale 2014 roku oraz na dzien publikacji niniejszej informacji Spdtka nie wyptacita,
ani nie zadeklarowata wyptaty dywidendy.

8. Zdarzenia, ktdre wystapily po dniu, na ktory sporzadzono skréocone kwartalne
sprawozdanie finansowe, nieujete w tym sprawozdaniu, a mogace w znaczacy
sposob wptynac na przyszte wyniki finansowe AD.DRAGOWSKI S.A.

Do dnia publikacji niniejszej informacji nie wystgpity w Spotce zdarzenia, o ktérych mowa
powyzej.

9. Informacje dotyczace zmian zobowigzan warunkowych Ilub aktywow
warunkowych, ktore nastgpily od czasu zakonczenia ostatniego roku
obrotowego.

Zobowigzania warunkowe wystepujg w zwigzku z udzielonymi gwarancjami i poreczeniami na

rzecz otrzymanych kredytow.

- Kredyt w rachunku biezagcym BOS S.A. Warszawa — weksel.

- Kredyt obrotowy BOS S.A. Warszawa — weksel, hipoteka kaucyjna na budynku przy

ul. Lesznowolskiej w zwigzku zawartg dnia 19.12.2007 roku umowg z gtdownymi

akcjonariuszami na zgode na ustanowienie hipoteki kaucyjnej na nieruchomosciach do nich

nalezacych na zabezpieczenie kredytu obrotowego, rewolwingowego udzielonego przez

BOS S.A.
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11. POZOSTALE INFORMACIE
Zgodnie z § 87 ust. 4 i 7 Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009
roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rOwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem

czlonkowskim.

1. Wybrane dane finansowe.

dane w tys. zt
Wyszczegoblnienie

01.01.2014 — 30.09.2014

01.01.2013 — 30.09.2013

PLN EUR PLN EUR
RACHUNEK ZYSKOW |
STRAT
Przychody netto ze
sprzedazy produktow, 8 097 1937 8 876 2102
towardw i materiatow
Koszt wiasny sprzedazy 7 150 1710 8 103 1919
Zysk (strata)na 552 1132 635 -150
dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) brutto -692 -166 -885 -210
Zysk (strata) netto -682 -163 -888 -210
Liczba udziatow/akcji w 1 845 000 1845000 18450 000| 18 450 000
sztukach
Zysk (strata) netto na akcje 10,40 10,09 0,05 0,01
(z4/euro)

30.09.2014 31.12.2013

BILANS
Aktywa trwate 10 870 2 603 10 798 2 604
Aktywa obrotowe 7 220 1729 7 427 1791
Kapitat wtasny 14 438 3 458 15120 3 646
Zobowigzania 1016 243 1016 227
dtugoterminowe
Zobowiazania 2 638 632 2078 501
kréotkoterminowe
Wartosc ksiegowa na akcje 7.82 1.87 0,82 0,20
(zt/euro)

01.01.2014 — 30.09.2014

01.01.2013 — 30.09.2013

PIENIEZNYCH

RACHUNEK PRZEPLYWOW

Przeptywy pieniezne netto

z dziatalnosci finansowej

. ;. o 239 57 2 360 559
z dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy pieniezne netto 933 56 88 21
z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne netto 445 106 2509 594
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Kurs EUR/PLN 30.09.2014  30.09.2013 31.12.2013
- dla danych bilansowych 4,1755 - 4,1472
- dla danych rachunku

zyskéw i strat 4,1803 4,2231 -

Do przeliczenia danych bilansowych uzyto kursu $redniego NBP na dzien bilansowy.
Do przeliczenia pozycji rachunku zyskdw i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych uzyto
kursu bedacego S$rednig arytmetyczng kurséw NBP obowigzujacych na ostatni dzien
poszczegdlinych miesiecy danego okresu.

Opis organizacji Grupy Kapitatlowej AD.DRAGOWSKI S.A.

Na dzien przekazania niniejszej informacji, AD.DRAGOWSKI S.A. nie tworzy Grupy
Kapitalowej w  rozumieniu Miedzynarodowych  Standardéw  Rachunkowosci,
Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi
interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej (,MSR") oraz w
zakresie nie uregulowanym MSR zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o
rachunkowosci i przepisami wykonawczymi wydanymi na jej podstawie (,USTAWA"),

2. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w
wyniku potaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy
jednostek Grupy Kapitatowej Spétki, Inwestycji dlugoterminowych, podziatu,
restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci.

W okresie 111 kwartatu 2014 roku oraz na dzien publikacji niniejszej informacji, nie nastgpity
zmiany w strukturze AD.DRAGOWSKI S.A.

3. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej
publikowanych prognoz wynikéw na dany rok.

Emitent nie przekazywat do publicznej wiadomosci prognoz wynikéw finansowych na rok
2014.

4. Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez
podmioty zalezne, co najmniej 5% ogolnej liczby glosow na Walnym
Zgromadzeniu AD.DRAGOWSKI S.A. na dzien przekazania raportu kwartalnego
za 111 kwartat 2014 roku.

Na dzien przekazania niniejszego sprawozdania kapitat zaktadowy Emitenta wynosi
13.387.500,- ztotych i dzieli sie na 1.845.000 (jeden milion osiemset czterdziesci piec tysiecy)
akcji o wartosci nominalnej 7,50 ztotych kazda, w tym:

- akcje serii A1 w ilosci 757.000 (siedemset piecdziesigt siedem tysiecy) akcji imiennych
uprzywilejowanych od numeru 000.001 do numeru 757.000, o wartosci nominalnej 7 ztotych
i 50 groszy (siedem zitotych, piecdziesigt groszy) kazda akcja, co stanowi 41,03% kapitatu
zaktadowego Spdtki oraz 1.514.000 gtosdw, co stanowi 55,83% ogdlnej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spétki.
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- akcje serii A2 w ilosci 138.000 (sto trzydziesci osiem tysiecy) akcji na okaziciela od numeru
757.001 do numeru 895.000, o wartosci nominalnej 7 ztotych i 50 groszy (siedem ziotych,
pie¢dziesigt groszy) kazda akcja, co stanowi 7,48% kapitatu zaktadowego Spotki oraz
138.000 gtoséw, co stanowi 5,09% ogdinej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spofki.

- akcje serii B w ilosci 40.000 (czterdziesci tysiecy) akcji na okaziciela od numeru 00.001 do
numeru 40.000, o wartosci nominalnej 7 ztotych i 50 groszy (siedem ztotych, piec¢dziesigt
groszy) kazda akcja, co stanowi 2,17% kapitatu zaktadowego Spétki oraz 40.000 gtosdw, co
stanowi 1,47% ogolnej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spétki.

- akcje serii C w ilosci 110.000 (sto dziesie¢ tysiecy) akcji imiennych uprzywilejowanych od
numeru 000.001 do numeru 110.000, o warto$ci nominalnej 7 ztotych i 50 groszy (siedem
Ztotych, piecdziesigt groszy) kazda akcja, co stanowi 5,96% kapitatu zaktadowego Spotki
oraz 220.000 gtoséw, co stanowi 8,11% ogdinej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spotki.

- akcje serii D w ilosci 200.000 (dwiescie tysiecy) akcji na okaziciela od numeru 000.001 do
numeru 200.000, o wartosci nominalnej 7 ztotych i 50 groszy (siedem ztotych, pie¢dziesiat
groszy) kazda akcja, co stanowi 10,84% kapitatu zaktadowego Spoétki oraz 200.000 gtosdw,
co stanowi 7,37% ogdlnej liczby gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki.

- akcje serii E w ilosci 600.000 (sze$éset tysiecy) akcji na okaziciela od numeru 000.001 do
numeru 600.000, o wartosci nominalnej 7 ztotych i 50 groszy (siedem ztotych, pieédziesiat
groszy) kazda akcja, co stanowi 32,52% kapitatu zaktadowego Spoétki oraz 600.000 gtosow,
co stanowi 22,12% ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki.

Akcjonariusze posiadajacy co najmniej 5% ogolnej liczby glosow na Walnym
Zgromadzeniu AD.DRAGOWSKI S.A. wedtug stanu na dzien przekazania niniejszej
informaciji.

1. Lech Drggowski posiada:

a) 558.400 akcji imiennych uprzywilejowanych, co do gtosu oraz 82.504 sztuk akgcji
zwyktych na okaziciela, tgcznie 640.904 sztuk akcji, co stanowi 34,74% kapitatu
zaktadowego Emitenta,

b) 1.199.304 gtosdow na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 44,22% ogolnej liczby
gtosow.

2. Matgorzata Drggowska posiada:

a) 178.600 akcji imiennych uprzywilejowanych, co do gtosu. Stanowi to 9.68 % kapitatu
zaktadowego Emitenta,

b) 357.200 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 13,17% ogdinej liczby
gtosow.

3. tukasz Drggowski posiada:
a) 110.000 akcji imiennych uprzywilejowanych co do gtosu oraz 9.000 akcji
zwykltych na okaziciela. tgcznie 119.000 sztuk akcji, co stanowi 6,45% kapitatu
zakfadowego Emitenta,
b) 229.000 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu co stanowi 8,44% ogolnej liczby gtosow.
Lech Dragowski, Matgorzata Drggowska i tukasz Drggowski razem posiadajg:
a) 938.504 akcji Emitenta, co stanowi 50,87 % kapitatu zaktadowego Emitenta,
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b) 1.785.504 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 65,84 % ogdlnej liczby

gtosow.
4.Pawet Ratynski posiada :

a) 140.560 akcji zwyktych na okaziciela, co stanowi 7,62 % kapitatu zaktadowego

Emitenta oraz 5,18 % ogolnej liczby gtosow.

5. Stan posiadania akcji Spoétki lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
nadzorujgce Spotki na dzien

zarzadzajace i
sprawozdania.

Osoby zarzadzajace i nadzorujace, ktére posiadajg akcje Emitenta (stan na dzien

14.11.2014 r.):

przekazania

Akcjonariusz Iloé¢ posiadanych Warto$¢ nominalna
akcji akcji

Lech Dragowski 640 904 4.806.780
Prezes Zarzadu
Danuta Grelewicz-Pogoérska 20 000 150.000
Cztonek Zarzadu
Bogumita Stanczak

20 000 150.000
Cztonek Zarzadu
tukasz Dragowski

119 000 892.500
Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Struktura akcji przedstawia sie nastepujaco:

Akcje imienne, uprzywilejowane co do gtosu

Akcjonariusz 1lo$¢ posiadanych Warto$¢ nominalna
akcji akcji

Lech Dragowski 558 400 4.188.000
Prezes Zarzadu
tukasz Dragowski

. . 110 000 825.000
Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Danuta Grelewicz-Pogoérska 10. 000 75.000
Cztonek Zarzadu
Bogumita Stanczak
Cztonek Zarzadu 10. 000 75.000

Akcje imienne, uprzywilejowane, co do gtosu, kazda akcja uprzywilejowana daje prawo do

dwdch gtosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

niniejszego
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Akcje zwykte na okaziciela

Akcjonariusz llos¢ posiadanych Warto$¢ nominalna
akcji akcji
Lech Dragowski 82 504 618.780
Prezes Zarzadu
tukasz Dragowski
9 000 67.500
Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Danuta Grelewicz-Pogoérska 10. 000 75.000
Cztonek Zarzadu
Bogumita Stanczak
Cztonek Zarzadu 10.000 75.000

6. Postepowania toczace sie przed sadem, organem wilasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej dotyczace :
a) postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci
AD.DRAGOWSKI S.A. lub spoétki od niej zaleznej, ktérego wartos$c¢ stanowi co
najmniej 10% kapitatow witasnych AD.DRAGOWSKI;
b) dwu lub wiecej postepowan dotyczacych zobowigzan lub wierzytelnosci,
ktorych taczna wartos¢ stanowi odpowiednio co najmniej 10 % kapitatow
wiasnych AD.DRAGOWSKI.

W okresie |1l kwartatu 2014 roku oraz do dnia przekazania niniejszego raportu nie toczg sie
zadne postepowania sadowe ani arbitrazowe z udziatem AD.DRAGOWSKI S.A., ktorych
wartos¢ zobowigzan i/lub wierzytelnosci jednostkowo lub tgcznie stanowi co najmniej 10 %
kapitatdw wiasnych Spotki.

7. Informacje o zawarciu przez AD.DRAGOWSKI S.A. lub spétke zalezng jednej lub
wielu transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli taczna wartos¢ wszystkich
transakcji zawartych od poczatku roku obrotowego przekracza wyrazong w
ztotych rownowartos¢ kwoty 500 000,- EURO.

W okresie 111 kwartatu 2014 roku oraz do dnia przekazania niniejszego raportu Spétka nie
zawierata z podmiotami powigzanymi transakcji o tacznej wartosci przekraczajacej
rownowartos¢ w ztotych kwoty 500.000,- EURO odbiegajgcych charakterem od typowych,
rynkowych warunkéw wynikajgcych z biezacej dziatalnosci operacyjne;j.

8. Udzielone przez AD.DRAGOWSKI S.A. poreczenia kredytu, pozyczki lub
gwarancje — tacznie jednemu podmiotowi lub spélce zaleznej od tego
podmiotu, jezeli tgczna wartos¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi
réownowarto$¢ co najmniej 10% kapitatéw wilasnych Spotki.

W okresie 111 kwartatu 2014 roku oraz do dnia przekazania niniejszego raportu Spotka nie
udzielita poreczen kredytu lub pozyczki oraz nie udzielita gwarancji — tgcznie jednemu
podmiotowi lub spétce zaleznej od tego podmiotu, ktérych fgczna wartos$¢ stanowitaby, co
najmniej 10% kapitatow wiasnych Spotki.
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9. Inne informacje, ktore zdaniem AD.DRAGOWSKI S.A. sa istotne dla oceny
sytuacji kadrowej, finansowej, majatkowej, wyniku finansowego i ich zmian
oraz informacje, ktdre s3 istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan
przez Spotke.

Wszystkie istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego
i ich zmian oraz informacje, ktdre sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez
Spotke zostaty opublikowane w Czesci II. oraz CzesSci III. Prospektu Emisyjnego Spotki.
Prospekt jest dostepny na stronie internetowej www.dragowski.pl w zakfadce ,Relacje
Inwestorskie”.

10. Czynniki, ktore w ocenie AD.DRAGOWSKI S.A. beda mialy wplyw na
osiggniete przez Spotke wyniki w perspektywie, co najmniej jednego
kwartatu.

W trzecim kwartale 2014 roku znaczacy wplyw na osiggniete przez Emitenta wyniki

finansowe miaty nastepujgce czynniki:

- trwajacy okres bessy na rynku wtérnym obrotu nieruchomosciami, spowodowat, ze

sprzedaz posrednictwa byla nizsza anizeli w analogicznym okresie dwdch poprzednich lat,

- na skutek konsekwentnie stosowanej polityki zakupowej i umiejetnym stosowaniu technik

sprzedazowych nastgpit ( pomimo bardzo trudnej sytuacji na rynku nieruchomosci wtérnych)

nieznaczny wzrost przychodoéw ze sprzedazy lokali wiasnych w stosunku do analogicznego

okresu roku 2013,

- zmniejszenie liczby lokali nabytych przez Spétke  spowodowane rygorystycznym

przestrzeganiem zasady zakupu lokali w cenach ponizej cen rynkowych, co stuzy ochronie

Spotki przed utratg zyskéw w razie kolejnych spadkéw cen, przy jednoczesnym ograniczeniu

dostepnych do zakupu lokali w satysfakcjonujgcych spotke cenach.

Spétka kontynuuje wynajem nieruchomosci lokalowych kompensujgc koszty utrzymania i

zwiekszajgc przychdd, ogranicza konsekwentnie koszty dziatalnosSci poprzez zmnigjszanie

kosztéw finansowania, kosztdow wynajmu biur, kosztow prac remontowych lokali wtasnych
oraz kosztéw reklamy, planowane jest dalsze obnizenie wydatkdéw na ustugi zewnetrzne.

Na rynku utrzymuje sie systematyczny wzrost podazy, przy utrzymujacym sie niskim popycie.

Jest to w duzym stopniu efekt rosngcej aktywnosci inwestycyjnej deweloperéw

dostosowujgcych swojg oferte do oczekiwan rynku poprzez minimalizacje oferowanych

metrazy i  obnizenie cen sprzedazowych, w taki sposdb aby spetniata normy narzucone
przez program rzadowy ,MDM”, ktory nie obejmuje wtérnego rynku obrotu
nieruchomosciami. To w duzym stopniu przyczyna pogitebiajacej sie, trudnej sytuacji na
rynku wtornym, przejawiajgcej sie: wydtuzeniem okresow sprzedazy lokali, brakiem
zainteresowania nieruchomosciami traktowanymi jako inwestycja stanowigca alternatywe dla
niskooprocentowanych lokat terminowych, wydtuzeniem okresu poszukiwan lokali przez

kupujgcych wobec bardzo szerokiej i réznorodnej oferty zaréwno deweloperskiej jak i z

rynku wtérnego. Pomimo obnizki stop procentowych nadal ryzykowne pozostaje zacigganie

kredytow dtugoterminowych wobec braku stabilnej perspektywy osiggania statych dochodéw

i utrzymania miejsca pracy, co ogranicza grupe klientow decydujacych sie na kredytowanie,

lokujgc jg jednocze$nie przede wszystkim w obrebie rynku deweloperskiego kuszacego

mozliwoscig skorzystania z programu rzgdowego MDM.


http://www.dragowski.pl/
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11. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego.

Niniejsze sprawozdanie zostato zatwierdzone przez Zarzad Spotki do publikacji w dniu 14
listopada 2014 roku.

Zarzad w sktadzie:

Lech Dragowski - Prezes Zarzadu
Danuta Grelewicz- Pogorska - Cztonek Zarzadu
Bogumita Stariczak - Czfonek Zarzadu



