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RAPORT Z BADANIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2010 R.
AD.DRAGOWSKI S.A.

WSTEP

1. Badanie sprawozdania finansowego za 2010 rok AD.DRAGOWSKI S.A., zwanej dalej “Jednost-
ka”, zostalo przeprowadzone w Jej siedzibie przez uprawniony do badania podmiot audytorski
KADIS Sp. z 0.0. z siedzibg: 05-092 Lomianki - Kielpin, ul. Niegodzisza 11 (nr ewidencyjny
1891 na liscie KIBR), na podstawie umowy zawartej w dniu 11.03.2009 r. i protokotu nr
2/Audyt/2010 z dnia 04.11.2010 rok.

2. Badanie sprawozdania w imieniu podmiotu audytorskiego w okresie od 16.03.2011 r. do
20.04.2011 r. (badanie wstepne 01.12.2010 do 06.12.2010 r.) z przerwami przeprowadzil biegly
rewident Ryszard Sobkowiak nr ewidencyjny w rejestrze KIBR 8726.

3. Zaréwno podmiot audytorski, jak i przeprowadzajacy w jego imieniu badanie biegly rewident
o$wiadczaja poprzez zlozenie stosownego o$wiadczenia, ze spelniaja warunki niezaleznosci od
Jednostki, okreslone w art. 66 ust. 2 ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (j.t. Dz.U. z
2002 r. nr 76, poz. 694, z p6zn.zm.), zwanej dalej ,,ustawa o rachunkowosci”.

4. Kompletne sprawozdanie finansowe za 2010 r. przedstawiono do badania dnia 18.03.2011 r., a po
korektach dnia 18.04.2011 r., obejmuje ono:

e  bilans wykazujacy po stronie aktywow i pasywow sumy 22.208.216,84 zl,

e  zestawienie zmian w kapitale wlasnym wykazujace zwigkszenie o 7.828.231,77 z,

e rachunek zyskow i strat, sporzadzony wg wariantu poréwnawczego, zamykajacy si¢ zyskiem
netto w kwocie 36.855,29 zi,

e rachunek przeplywow pienieznych wykazujacy zwigkszenie $rodkéw pienigznych o
2.820.839,42 zt

e informacj¢ dodatkowa (wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe infor-
macje i objasnienia).

Kompletne ksiegi rachunkowe i dokumentacje finansowo-ksiggowa, na podstawie ktorych spra-

wozdanie powyzsze sporzadzono, przedstawiono do badania w dniu 18.03.2011 r.

5. Badane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w zwigzku z wymogami art. 45 ust.1 oraz
art. 12 ust.2 pkt.1 ustawy o rachunkowosci. Jednostka miata obowiazek poddania badaniu spra-
wozdanie finansowe ze wzgledu na osiagnigcie warunkow, o ktorych mowa w art. 64 ust. 1 ustawy
o rachunkowosci.

6. Przedmiotem badania byla ocena prawidtowosci udokumentowania operacji gospodarczych, ich
sklasyfikowania oraz ujecia w ksiegach i sprawozdaniu finansowym, a takze ich wplywu na sytua-
cje finansowa Jednostki; przedmiotem badania nie byta natomiast ocena celowosci poszczegdlnych
dziatan gospodarczych, co nalezy do kompetencji organéw Jednostki. W czasie badania zostata
udostepniona dokumentacja wskazana przez bieglego rewidenta oraz udzielono wyjasnien i infor-
macji niezbednych dla potrzeb badania. Kierownik Jednostki przedtozyt wszystkie zadane przez
bieglego rewidenta oswiadczenia, wyjasnienia i informacje. Ponadto Kierownik Jednostki ztozyt w
dniu 18.04.2011 r. o$wiadczenie o kompletnosci, rzetelnosci i prawidlowosci sprawozdania finan-
sowego, oraz o nie istnieniu zdarzen do dnia zakonczenia badania, wptywajacych w znaczacy spo-
sob na wielkos¢ danych wykazywanych w sprawozdaniu finansowym.

7. Zakres i sposob przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego wynika ze sporzadzonej i
przechowywanej przez firme¢ badajaca dokumentacji rewizyjnej. Badanie poszezego6lnych pozycji
sprawozdania zostato przeprowadzone przy zastosowaniu prob rewizyjnych, na podstawie ktér% .
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wnioskowano o poprawnosci badanych pozycji. Badanie ograniczone do wybranych préb - zasto-
sowano réwniez w odniesieniu do pozycji, ksztattujacych wysokos$¢ rozrachunkéw z budzetem, w
zwigzku z czym moga wystapi¢ réznice pomigdzy wynikami ewentualnych kontroli skarbowych,
przeprowadzanych zwykle metoda pelna, a ustaleniami, zawartymi w niniejszym raporcie.

W czesci szczegblowej raportu zamieszczono dane objasniajace dotyczace istotnych pozycji bi-
lansu oraz rachunku zyskéw i strat.

I. INFORMACJE OGOLNE

L.1.

INFORMACJE O BADANEJ JEDNOSTCE

el

Jednostka badana jest spotka akcyjna, ktérej pelna nazwa brzmi: AD.DRAGOWSKI SPOLKA
AKCYJINA.

Siedziba Jednostki jest Warszawa, ul. Jasna 10.
Jednostka prowadzi dziatalno§¢ w oparciu o :

ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. kodeks spétek handlowych (Dz. U. Nr 94 poz.1037 pdzn. zm. z
2002 r.),

ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tj. Dz. U. Nr 76 z 2002r. poz.694),

Jednostka zostata utworzona w dniu 26.11.1998 r. w wyniku przeksztalcenia Inwesta A.D. Sp. z
0.0. przez akcjonariuszy-zatozycieli Lecha Mieczystawa Dragowskiego, Matgorzaty Stanistawy
Dragowskiej i Lukasza Dragowskiego. Czas trwania Spotki jest nieograniczony, moze ona dziataé
na terenie kraju jak i zagranica.

Kapital akcyjny Jednostki wynosi 18.450.000 zt i dzieli si¢ na 18.450.000 akcji po 1 zt kazda serii
Al, A2, B, C, D i E. Akcje serii Al i C sg akcjami imiennymi, uprzywilejowanymi co do glosu (2
glosy na 1 akcj¢). Ujawnieni Akcjonariusze na dzien 31.12.2010 r.:

Lech Dragowski 6.239.000 akcji (33,82% kapitatu zaktadowego, 43,44% glosow na WZA)
Matgorzata Dragowska 2.107.537 akcji (11,42% kapitatu zaktadowego, 14,41% gltoséw na WZA)
Lukasz Dragowski 1.740.025 akcji (9,43% kapitalu zaktadowego, 11,93% glosow na WZA)
Pawel Ratynski 1.710.406 akcji (9,27% kapitatu zaktadowego, 6,11% gloséw na WZA)
Danuta Grelewicz-Pogoérska 100.000 akcji (0,54% kapitatu zaktadowego, 0,54% glos6w na WZA)
Bogumita Stanczak 100.000 akcji (0,54% kapitatu zakladowego, 0,54% gloséw na WZA)
Pozostali akcjonariusze 6.453.032 akcji (34,98% kapitatu zaktadowego, 23,03% gloséw na WZA)
Ogolna liczba gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy wynosi 28.000.000.

Jednostka powolata Rade¢ Nadzorcza, do ktérej na dzien bilansowy wchodzili:
Lukasz Dragowski — Przewodniczacy

i cztonkowie:

Danuta Slusarek — Zastgpca Przewodniczacego

Ewa Janik

Matgorzata Montwitt

Dorota Cywinska

Przedmiotem dziatalnosci Jednostki jest :

— wydawanie ksigzek;

— wydawanie gazet;

— wydawanie czasopism i wydawnictw periodycznych;
— wydawanie nagran dzwiekowych;

— pozostala dzialalnos¢ wydawnicza;

— drukowanie gazet;
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— dziatalno$¢ poligraficzna pozostata;

— introligatorstwo;

— skfadanie tekstu i wytwarzanie phyt drukarskich;

— dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z poligrafia pozostata;

— reprodukcja nagran dzwigkowych;

— reprodukcja nagra n wideo;

— reprodukcja komputerowych nosnikéw informacji,

— wykonywanie robo6t ogélnobudowlanych zwigzanych z wnoszeniem budynkéw;

— wykonywanie rob6t ogdlnobudowlanych w zakresie montazu i wznoszenia budynkdéw i bu-
dowli z elementow prefabrykowanych;

— roboty zwigzane z fundamentowaniem;

— wykonywanie rob6t budowlanych murarskich;

— tynkowanie;

— zakladanie stolarki budowlanej;

— posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowanie $cian;

— sztukatorstwo;

— szklenie;

— malowanie;

— wykonywanie pozostatych robdt budowlanych wykonczeniowych;

— dziatalno$¢ agentdw specjalizujacych sie w sprzedazy okreslonego towaru lub grup towaréw,
gdzie indziej nie sklasyfikowana;

— dzialalno$¢ agentéw zajmujacych si¢ sprzedaza towardw réznego rodzaju;

— sprzedaz detaliczna mebli, sprzetu oswietleniowego i artykutéw uzytku domowego, gdzie in-
dziej nie sklasyfikowana;

— sprzedaz detaliczna ksigzek, gazet i artykutéw pismiennych;

— pozostala sprzedaz detaliczna w wyspecjalizowanych sklepach;

— sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysytkowe;j;

— pozostata sprzedaz detaliczna poza siecig sklepowa;

— zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek;

— kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek;

— wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek;

— dziatalno$¢ agencji obstugi nieruchomosci;

— zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi;

— zarzadzanie nieruchomos$ciami niemieszkalnymi;

— dzialalno$¢ w zakresie oprogramowania;

— przetwarzanie danych;

— dzialalno$¢ zwigzana z bazami danych;

— badanie rynku i opinii publicznej;

— doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzgdzania;

— zarzadzanie i kierowanie w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;

— reklama;

— pozaszkolne formy ksztalcenia, gdzie indziej nie sklasyfikowane;

— dziatalno$¢ zwiagzana z poprawa kondycji fizycznej;

— pozostala dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej nie sklasyfikowana.

8. Kierownikiem Jednostki jest Zarzad w sktadzie:
Pani Malgorzata Dragowska Prezes Zarzadu,

Pani Danuta Grelewicz-Pogorska Wiceprezes Zarzadu,
Pani Bogumita Stanczak Wiceprezes Zarzadu.

Funkcje Glownej Ksiggowej w 2010 r. do 31.08.2010 r. petnita Pani Elzbieta Katuzna-Szymariska,
ao0d 01.09.2010 r. petnigca obowiazki gtéwnego ksiggowego jest Pani Dorota Brodzifiska.

9. Jednostka posiada numery identyfikacyjne: / Z\
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1.2.

AD.DRAGOWSKI S.A.

a) REGON 012594154
b) NIP: 526-030-09-48
c) KRS:0000126288

INFORMACJE ROZNE

Kadis

Rok obrotowy w Jednostce jest zgodny z rokiem kalendarzowym.

Sprawozdanie finansowe za 2009 rok byto badane przez bieglego rewidenta Pana Ryszarda Sob-
kowiak nr ewid. KIBR 8726 dzialajacego w imieniu podmiotu uprawnionego do badania sprawoz-
dan finansowych KADIS Sp. z 0.0. nr ewid. KIBR 1891, ktéry wydat opinig¢ bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe za ubiegly rok obrotowy zostalo zatwierdzone Uchwata Zwyczajnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy Nr 4 z dnia 17.06.2010 r. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania fi-
nansowego za rok 2009 (akt notarialny Rep. A nr 4190/2010 z dn.17.06.2010 r. notariusz Grzegorz
Rogala).

Zgodnie z uchwatg nr 6 z dn. 17.06.2010 r. (akt notarialny j.w.) strata netto w kwocie 625.158,04
zt zostanie pokryta zyskami przysztych okresow.

Sprawozdanie finansowe za 2009 r. zostalo przekazane do KRS w dniu 24.06.2010 r. i w Monito-

rze Polskim B. >
i
/1
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IL.

OGOLNA ANALIZA SYTUACJI EKONOMICZNEJ JEDNOSTKI

II.1. SKROCONE BILANSE ZA LATA 2010 - 2008

Stan w tys. zt D}ZZZ’;M
Wyszczegolnienie 31.12.2010 31122009 | 31.12.2008 w%
kwota % kwota % kwota (3-5):5|(5-7:7
1 3 4 3 6 7 8 9
AKTYWA
A. AKTYWA TRWALE 9 786,60 44,1 9483,8 594 91904 3,2 3,2
I. [Warto$ci niematerialne i prawne 9545,8 43,0| 93039 583 8003,6 2,6 16,2]
II. Rzeczowe aktywa trwate 1546 0, 135,7 0,8] 636,8 13,9 -78,7]
w tym z tyt. Srodk. trw. w budowie 0,0 0,0, 0,0 0,0 0,0 0 0
III. Nalezno$ci dlugoterminowe 0,0 0,0 0,0, 0,0 0,0 0 0
IV. [nwestycje dlugoterminowe 0,0 0,0| 0,0] 0,0] 550,0 0| 0
V. [Dlugoterm. rozlicz. migdzyokresowe 86,2 0,4 442 0,3 0,0 95,0 10 0,0
B. AKTYWA OBROTOWE 12421,6 55,9 64849 40,6 38475 91,5| 68,51
I. FZapasy 4804.8 21,6 1 486,06, 9,3 3182 223,2) 367,2]
II. [Naleznosci krotkoterminowe 1584.5 7,1 13453 8.4 17584 17,8 -23,5
v tym z tytutu dostaw i ustug 1485,4 6,7 1276,1 8,0, 15674 16,4 -18,6]
III. [[nwestycje krétkoterminowe 59273 26,7 31064 19,5 1059,2 90,8 193,3
w tym: Srodki pienigzne 59273 26,7 31064 195 1 059,2) 90,8 193,3
rétkoter. rozlicz. migdzyokresowe 105,0 546,6 711,79 -80,8

PASYWA

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 20 849,3 73,2 13 021,0{ 81,5 9 546,2 60,1 36,4
I. [Kapitat (fund.) podstawowy 18 450,0 71,7 10450,0f 65,4 9350,0 76,6 11,8

g, Pty (it il rogae (wigcenie 2 2987, 27 31962| 200 2806 63 1007

miepodzielonym wynikiem z lat ub.)
III. Zysk (strata) z lat ubiegtych -625,2 0,0 0,0, 0,0 0,0 0,0 0,0
IV. Zysk (strata) netto 36,9 -0.7] -625,2) 3,9 -93.4 105,9] -569,4)
ZOBOWIAZANIA I REZERWY
g 3 -15,

B NA ZOBOWIAZANIA 1358,9 26,8 2947,7 18,5 3 491,7 53,9 5.6
I. |Rezerwy na zobowigzania 240,0 0,0, 178.4 11 0,0 34,5 100,01

II. Zobowigzania dlugoterminowe 45,0 6,1 14019 8,8 7929, -96,8 76,8

III. Zobowiazani krotkoterminowe 10592 20, 13674 8,6 2 683,8 -22,5 -49,0
tym z tytulu dostaw i ustug 3331 9,§ 795,6] 4,9 1275,9 -58,1 -37,6}

IV. Rozliczenia migdzyokresowe 14,7 0,1 0,0 0,0 15,0 100,0 0,0

Uwagi:
Powyzsze dane wyrazono w cenach biezqcych bez uwzglednienia wptywu inflacji.
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I1.2. SKROCONE RACHUNKI ZYSKOW I STRAT ZA LATA 2010-2008

(wariant poréwnawczy)

w tys. zt

Dane na: Zmiana w %

Wyszczegolnienie
rok 2010 rok 2009 rok 2008 |(3-4):4|(4-5):5

1 3 4 5 6 7
A [Przychody netto ze sprzedazy i zr6wnane z nimi 11 166,7 7 325,5 928500 52,4 -21,1

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, z uwzglegdnie-
L. jniem zmiany stanu produktow oraz kosztu wytworzenia 5067,9 6233,5 928500 -18,7 -32,9
produktéw na wiasne potrzeby jednostki

II. [Przychody netto ze sprzedazy towar6w i materiatéw 6 098,8 1092,0 0 454,5 100,0
B. Koszty dzialalno$ci operacyjnej 10 978,5 82454 9171,00 33,1 -10,1

I. [Koszty tzw. Rodzajowe 54495 7 195,5 9 171,00 -24,3] -21,5

II. [Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 5529,0 1 049,9 0 426,6, 100,0
C.Wynik ze sprzedazy (A-B) 188,2 -919,9 114,00 120,6| -706,9
D. [Pozostale przychody operacyjne 292,5 619,2 139,0 -53,4 345,5
E. [Pozostate koszty operacyjne 314,9 265,1 26,00 16,1} 9196
F. Wynik na dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) 165,8 -565,8 227,0| 130,1] -349,3
G. |Przychody finansowe 105,7 161,5 78,2 -34,6] 106,5
H. [Koszty finansowe 2394 265,1 372,31  -8,0 -28,§
L. Wynik na dzialalno$ci gospodarczej (F+G-H) 32,1 -669.4 -67,1| 104,7 -897,6]
J. Wynik zdarzei nadzwyczajnych (J.I-J.II) 0,0 0,0 0,0

J.IRZyski nadzwyczajne

. [IStraty nadzwyczajne

K. Wynik brutto (I+/-J) 32,1 -669,4 -67,1| 104,7 -897,6]
L. [Podatek dochodowy -4,8 -44.2 26,3 110,8(-268,1
M Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwickszenia

“straty)
N.Wynik netto (K-L-M) 36,9 -625,2 -93.4) 105,9 -769.4

Uwagi:
Powyzsze dane wyrazono w cenach biezgcych bez uwzglednienia wplywu inflacji. / 1

- strona 6 -
Kadis  RaportADD2010




Raport uzupetniajqcy opinie 7 badania sprawozdania finansowego za 2010 r.
AD.DRAGOWSKI S.A.

I.3. OGOLNA OCENA EKONOMICZNA

IL3.1. PODSTAWOWE WSKAZNIKI EKONOMICZNE

» A. Wskazniki efektywnosci i zyskownosci

Kwoty w tys. zl - za rok Wskazniki - za rok
badany Ubiegly badany ubiegty

1. Rentownos¢ dziatalnosci przychody lgczne 11 564,9 81504 100,3 92,9
gospodarczej (%) koszty i straty ogélem 11 528,0 8775,6

2. Zyskowno$¢ brutto wynik ze sprzedazy 1882 -919,9 1,7 -12,6
sprzedazy facznej (%) przychody ze sprzedazy 11 166,7 73255

3. Zyskownos$¢ netto wynik netto 36,9 -625.2 0,2 -3,9
ogohu majatku (%) majqtek (aktywa) 22208,2 15 968,7

4. Zyskownos¢ netto kapitatow wynik netto 36,9 -625,2 0,2 -4,8
wiasnych (%) kapitaly wiasne+ dywidenda 20 849,3 13 021,0

» B. Wskazniki plynnosci finansowej i wyplacalnosci (zdolno$ci do obstugi dlugéow)

Kwoty w tys. zt - za rok Wskazniki - za rok
badany Ubiegly badany ubiegly
1. Wskaznik ptynnosci I aktywa obrotowe 12 421,6 6484,9 11,7 4,7
(pokrycia biezacych zobow.) zobow. krotkoterminowe 1059,2 13674
2. Wskaznik ptynnosci I1I Inwestycje krotkoterminowe 59273 31064 5,6 23
(szybki-zdolnosci ptatniczej) zobow. krotkoterminowe 1059,2 13674
3. Wskaznik ptynnosci IV naleznosci krétkoterminowe 1584,5 13453 1,5 1,1
zobow. krétkoterminowe 1059,2 12316
4. Stopa zadtuzenia (%) zobow. krétkoterminowe 10592 1231,6 4,8 7,7
(lub : obcigzenia majgtku pasywa 222082 15 968,7
zobowigzaniami)
5. Stabilno$¢ (trwatosé) pasywa - zobow. i rozl. krétkot. 20 8493 13 021,0 93,9 81,5
struktury finansowania (%) majqtek ogotem 22208,2 15968,7
6. Wskaznik unieruchomienia aktywa trwate 9 786,6 9483,8 44,1 59,4
(zamrozenia) srodkow (%) aktywa 222082 15 968,7
7. Wskaznik samofinansowania zobow. krétkoterminowe 10592 1231,6 8,5 19,0
majatku obrotowego (%) aktywa obrotowe 12 421,6 64849
przec. nalezn. z tyt. dostaw
8. Szybkos¢ splaty x 365 dni 504 046,8 518 938,8 45,1 70,8
naleznosci (w dniach) przych. ze sprzedazy 11 166,7 73255
przec. zobow. z tyt. dostaw
9. Szybkos¢ splaty x 365 dni 205 9878 378 0488 17,9 43,1
zobowigzan (w dniach) koszt wlasny sprzedazy prod. 115288 8775,6 o
i towarow
¢

- strona 7 -
Kadis  RaportADD2010




Raport uzupetniajqcy opinie z badania sprawozdania finansowego za 2010 r.
AD.DRAGOWSKI S.A.

IL.3.2. KOMENTARZE

» Whnioski z analizy struktury i podstawowych trendéw (zmian) w bilansie oraz w ra-
chunku zyskow i strat

W majatku Jednostki aktywa obrotowe stanowia 55,9%, aktywa trwale 44,1%, co w poréwna-
niu do roku ubiegtego, odpowiednio 40,6% i 59,4% stanowi zmiang na korzy$¢ majatku obrotowego o
15,3 punktu. W majatku obrotowym $rodki pieni¢zne stanowia 47,7% wobec 47,9 % w roku ubie-
gltym, zapasy 38,7% (w ubieglym roku 22,9 %), naleznosci krétkoterminowe 12,7% (20,7% w roku
ubieglym), rozliczenia migdzyokresowe czynne 0,8% (8,4% w poprzednim roku obrotowym). W ma-
jatku trwatym znaczacy udzial stanowia warto$ci niematerialne i prawne 97,5% (98,1% w ubr.), w kto-
rych gtéwny udzial majg prawa niematerialne. Pozytywnym sygnatem w poréwnaniu do roku poprzed-
niego jest wzrost udziatu majatku obrotowego i utrzymujacy si¢ wysoki udzial w majatku obrotowym
srodkéw pienigznych. Wzrdst znaczaco udziat majatku obrotowego w majatku ogdtem co wskazuje na
wzrost elastycznosci dziatania Jednostki.

Podstawowym zrédiem finansowania aktywow jest kapitat podstawowy (71,7% pasywow). W
poréwnaniu do roku 2009 sytuacja w tym zakresie ulegta zmianie w zwiazku z zakonczong kolejng
emisja akcji (seria E). Udziat kapitatéw obcych zmniejszy? si¢ w poréwnaniu do 2009 r. o 53,9% w po-
réwnaniu do roku ubiegltego, w tym najwiekszy spadek zanotowano w zobowigzaniach krétkotermino-
wych z tytulu dostaw i ustug oraz kredytéw i pozyczek. Powyzsza sytuacja wskazuje na to, ze zamie-
rzenia gospodarcze Jednostki, w tym takze inwestycje, Jednostka w coraz wigkszym stopniu finansuje
kapitatem whasnym.

Suma bilansowa w poréwnaniu do roku ubiegtego zwigkszyta si¢ az 0 39,1 %, co wskazuje na
to, ze Jednostka notuje zwiekszenie wartosci majatku. W pasywach nalezy odnotowa¢ zmniejszenie
udziatu kapitatu obcego w poréwnaniu do ubiegtego roku wskutek pozyskania srodkéw z kolejnej emi-
sji akcji. Wzrost wartosci majatku wynika ze wzrostu przychoddw ze sprzedazy oraz z pozyskania
srodkéw finansowych z emisji akcji, ktore zostaty skierowane na zakup mieszkan przeznaczonych do
dalszej sprzedazy. Dziatanie to jest zgodne z nowa strategig dzialania Jednostki polegajacej na tym, ze
wiekszy nacisk kieruje si¢ na sprzedaz bezposrednia mieszkan niz na dzialalno$¢ posrednictwa w
sprzedazy mieszkan, co byto do konca 2009 r. dominujacym rodzajem dziatalnosci Jednostki.

Przychody ze sprzedazy w roku badanym w poréwnaniu do roku ubieglego zwigkszyly si¢ o
ponad 52%, zas koszty dziatalno$ci operacyjnej o 33,1 %, a zatem tempo wzrostu przychoddw jest zde-
cydowanie wigksze niz tempo wzrostu poziomu kosztow. W poprzednim okresie sprawozdawczym
wzrost przychodow byt zdecydowanie nizszy niz wzrost kosztoéw. Powyzsza sytuacja wskazuje na po-
prawe rentownosci dziatalnosci Jednostki co dato pozytywny efekt w poréwnaniu do roku poprzednie-
go W postaci osiagnigcia zysku na sprzedazy. Struktura kosztéw rodzajowych w poréwnaniu do 2009 r.
nie ulegla zasadniczym zmianom z tym, ze Jednostka dokonata znaczacego zmniejszenia, zgodnie z
przepisami ustawy o rachunkowosci i ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych, stawek amor-
tyzacyjnych (zmniejszono stawki do 1% w wyniku bilansowym, a w wyniku podatkowym do 0%).
Najwyzszy udzial stanowia: warto$¢ sprzedanych mieszkan (towar6w) oraz koszty ustug obcych i kosz-
ty osobowe.

Jednostka zanotowata dodatni wynik na sprzedazy w wysokosci 188,2 tys. zt natomiast w roku
ubieglym byla strata na poziomie 920 tys. zl na koniec okresu sprawozdawczego. Nalezy zwrdcié
uwage na to, ze Jednostka w badanym okresie zanotowata koszty dziatalnosci operacyjnej mniejsze o
warto$¢ zmniejszonych odpiséw amortyzacyjnych w granicach 700 tys. zt co praktycznie zdecydowato
o osiagnigciu zysku ze sprzedazy. Niemniej w poréwnaniu do roku ubieglego zanotowano wzrost przy-
choddéw ze sprzedazy o ponad 52% w poréwnaniu do roku ubieglego.

Nalezy zaznaczy¢, ze Jednostka, tak jak w roku poprzednim, nadal prowadzita dziatania maja-
ce na celu ograniczenie kosztéw m.in. poprzez przenoszenie agentéw z niektérych biur do np. pomiesz-
czen w siedzibie Jednostki co powoduje zmniejszenie kosztéw wynajmu pomieszczen i ich utrzymania.

« %L
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» Wnhioski z analizy wskaznikéw rentownosci i ptynnosci finansowej

W roku badanym Jednostka zanotowala wzrost rentownosci dziatalnosci o 7,4% w pordwnaniu
do roku ubieglego i uzyskala dodatni ten wskaznik na poziomie 0,3%. Sytuacja ta wskazuje jedno-
znacznie na poprawe rentownosci dziatalnosci Jednostki. Podobna sytuacja ma odniesienie do wskaz-
nikéw zyskownosci, gdzie wszystkie zaprezentowane w zestawieniu osiagnely wartosci dodatnie w po-
réwnaniu do ujemnych wartosci tych wskaznikéw w roku poprzednim. Nalezy oczekiwaé, ze zaobser-
wowany trend wzrostowy bedzie miat charakter trwaty mimo duzego uzaleznienia prowadzonej dzia-
falnosci od sytuacji gospodarczej.

W zakresie wskaznikoéw plynnosci mamy do czynienia ze znacznymi wzrostami poziomu
wszystkich wskaznikéw spowodowany uzyskaniem $rodkéw pienieznych z emisji nowej serii akcji. W
wyniku tej sytuacji Jednostka do sfinansowania swoich dziatan, a w szczegélnosci zakupu mieszkan
przeznaczonych do sprzedazy, mogta skierowac te pozyskane srodki bez koniecznosci pozyskiwania
dodatkowych kredytow.

Wynikiem sytuacji finansowej w jakiej Jednostka znajdowata si¢ na koniec badanego okresu
jest réwniez spadek zadluzenia zanotowany w zmianach stopy zadhizenia.

Wskaznik stabilnosci struktury finansowania potwierdza znaczacy udziat kapitatéw wiasnych
w finansowaniu majatku (na poziomie 93,9%), a poréwnanie z latami poprzednimi wskazuje na trend
zwigkszania si¢ udziatu kapitatu wlasnego w finansowaniu dziatalnosci.

Podobnie wskazniki samofinansowania, stopy zadluzenia, szybkosci splaty naleznosci i zobo-
wigzan wykazuja znaczng poprawe w poréwnaniu do roku poprzedniego. Nalezy wzia¢ pod uwage, ze
sytuacja finansowa Jednostki w poprzednich latach podlegata do$¢ znacznym wahaniom, a 2009 rok
byl jednym z najgorszych. Wydaje sig, ze Jednostka powinna kontynuowac¢ dziatania majace na celu
zdecydowang poprawe rentownosci prowadzonej dziatalnosci tak, aby utrzymaé zanotowane, pozytyw-
ne wyniki, badanego okresu obrotowego.

Biorac pod uwage osiagnigte wyniki w 2010 roku nie znajduje bezposredniego zagrozenia do
kontynuacji dziatalnosci przez Jednostke w dajacej przewidzie¢ si¢ przysziosci.

- strona 9 -
Kadis  RaportADD2010




Raport uzupetniajqgcy opinie z badania sprawozdania finansowego za 2010 r.
AD.DRAGOWSKI S.A.

III. SYSTEM RACHUNKOWOSCI I POWIAZANEJ Z NIA KON-
TROLI WEWNETRZNEJ

» System rachunkowos$ci

Stosowane w Jednostce zasady rachunkowosci okreslono w dokumentacji zaktadowych zasad rachun-
kowosci.

Rachunkowos¢ Jednostki (ksiggi rachunkowe) sg prowadzone w Jej siedzibie. Dowody ksiegowe sg
przechowywane rowniez w siedzibie Jednostki.

Rachunkowos$¢ Jednostki prowadzona jest przy wspomaganiu informatycznym z wykorzystaniem pro-
gramu ksiegowego Hermes 2000 firmy Humansoft Sp. z 0.0. z siedzibg w Radomiu. Ewidencja ksie-
gowa z wykorzystaniem programow informatycznych obejmuje ewidencje finansowo-ksiggowa, ewi-
dencje¢ magazynowa, Srodkow trwatych, naliczanie wynagrodzen. Zastosowane rozwigzania technicz-
no-ewidencyjne, z punktu widzenia rzetelnosci i bezbtednosci ksigg rachunkowych, uznaje si¢ za za-
dawalajace.

W roku badanym nastapity zmiany metod wyceny odpiséw amortyzacyjnych i umorzeniowych
warto$ci niematerialnych i prawnych i srodkéw trwatych. Zastosowano z dniem 01.01.2010 r. w zakre-
sie rozliczen w podatku dochodowym od os6b prawnych stawki na poziomie 0% na podstawie posta-
nowien ustawy z dnia 15.02.1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych art. 16i pkt. 5, a w za-
kresie wyceny bilansowej zastosowano stawki w wysokosci 1% na podstawie art. 32 ust. 3. Dziatanie
to ma bezposredni wpltyw na rozpoznane przez Jednostke wyniki na sprzedazy i dziatalnosci operacyj-
nej oraz na dodatni wynik finansowy. Poza ww. dziataniami nie nastgpily inne zmiany wyceny
1 prezentacji danych w sprawozdaniu finansowym, istotne z punktu widzenia ciaglosci bilansowe;j.

Podstawa badania byly uznane za ksiggi rachunkowe wydruki komputerowe z programu ksiegowosci
gléwnej oraz programéw ksiag pomocniczych. W wyniku przeprowadzonego badania uznajemy ksiegi
rachunkowe za kompletne, a zapisy ksiggowe za poprawne i powigzane z dokumentami i sprawozda-
niem finansowym.

Przyjety system rachunkowosci uznajemy jako spetniajacy wymogi ustawy o rachunkowosci.

Salda kont bilansowych na ostatni dziefi roku poprzedniego stanowig bilans otwarcia dla badanego
roku obrotowego. Uznajemy, ze ksiegi rachunkowe badanego roku obrotowego zostaly otwarte w spo-
séb poprawny.

» Inwentaryzacja, kontrola wewne¢trzna

Zasady kontroli wewngtrznej Jednostka ustalita w ,,Instrukcji obiegu dokumentéw i zasad pro-
wadzenia rachunkowosci w AD.Dragowski S.A.”, ktére wprowadzita do stosowania z dniem
01.01.2000 r. zarzadzeniem Prezesa Zarzadu. Kontrola wewnetrzna prowadzona jest przez osoby funk-
cyjne. Stosowany system kontroli wewnetrznej zapewnia poprawnos¢ udokumentowania i ujecia zda-
rzen gospodarczych w ksiegach rachunkowych Jednostki.

Zasady inwentaryzacji Jednostka ustalita w ww. instrukcji obiegu dokumentéw i zasad prowa-
dzenia rachunkowosci. W badanym okresie sprawozdawczym Jednostka wypelnita obowigzki w zakre-
sie inwentaryzacji natozone art.26 ust.3 i art. 27 ustawy o rachunkowosci.

W wyniku badania uznaje sie, ze:

e przyjete przez Jednostke zasady rachunkowosci nie s sprzeczne z przepisami ustawy rachunkowo-
$ci, niemniej mamy niepewnos¢ co do prawidtowosci wyceny majatku trwatego w zwigzku z
wprowadzonymi z dniem 01.01.2010 roku nowymi stawkami odpiséw umorzeniowych i amortyza-
cyjnych w zakresie wyceny bilansowe;j, L /

)
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e ksiegi rachunkowe zostaly otwarte w sposéb poprawny i ze cigglo$¢ bilansowa zostata zachowa-
na,

e zastosowane rozwigzania techniczno-ewidencyjne, z punktu widzenia rzetelnosci i bezblgdnosci
ksigg rachunkowych, sg poprawne,

e system kontroli wewnetrznej zapewnia poprawne udokumentowanie i ujecie zdarzen gospodar-
czych w ksiegach rachunkowych,

e Jednostka wypelnita obowiazki w zakresie inwentaryzacji sktadnikéw majatku na 31.12.2010 roku.

G
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[V. RZETELNOSC I PRAWIDLOWOSC UJECIA POSZCZEGOL-

NYCH SKEADNIKOW MAJATKU (AKTYWOW)

IV.l. WARTOSCI NIEMATERIALNE I PRAWNE

W Jednostce jako wartosci niematerialne i prawne ujeto oprogramowanie komputerowe oraz
prawa niematerialne w postaci praw wydawniczych i programéw w zakresie obrotu nieruchomosciami
o wartosci 1acznej netto 9.227.889,69 zt i zaliczki na wartosci niematerialne i prawne w kwocie
317.936,11 zt.

W roku badanym zwigkszono wartosci niematerialne i prawne za taczng kwote 1.261.347,39
zt. Ponadto zmiany wartosci netto wartosci niematerialnych i prawnych obejmowaly odpisy umorze-
niowe i amortyzacyjne w wysokosci 66.301,37 zt. W okresie sprawozdawczym zakonczono prace nad
programem komputerowym Cret 7.0, a warto$¢ poniesionych naktadow w wysokosei 1.254.802,39 zt
przeksiggowano z zaliczek na warto$ci niematerialne i prawne na wartosci niematerialne i prawne. Na
warto$¢ zaliczek na wartosci niematerialne i prawne na koniec badanego okresu sktadaja si¢ naktady na
portal ogloszeniowy internetowy Cret.pl w wysokosci 278.869,51 zl oraz na nowy program ksiegowy
Hermes SQL o wartosci 39.066,60 zt.

Wartos¢ bilansowa innych wartosci niematerialnych i prawnych brutto wynosi 13.198.652,48
zt, odpisy amortyzacyjne 3.970.762,79 zi, wartos¢ netto tacznie wartosci niematerialnych i prawnych
(obejmujgca rowniez zaliczki na wartosci niematerialne i prawne) 9.545.825,80 zt.

Jednostka wprowadzita od 01.01.2010 r. obnizenie stawek odpisow umorzeniowych i amorty-
zacyjnych w wycenie bilansowej do wysokosci 1% powotujac si¢ na art. 32 ust. 2 i 3 ustawy o rachun-
kowosci. Nie przedstawiono badajacemu przekonujagcych powodéw dokonania tak znacznego zmniej-
szenia tych odpisow. Majac na uwadze, ze zmiana wysokosci ww. stawek ma bezposredni wptyw na
ksztaltowanie si¢ wynikow finansowych Jednostki i ze nie podano badajacym racjonalnych, przekonu-
jacych powoddéw takiego dziatania naszym zdaniem zachodzi niepewnos¢ co do prawidtowosci wyceny
warto$ci niematerialnych i prawnych w zwiagzku z wprowadzong zmiang wysokosci ww. stawek.

IV.2. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Na przestrzeni badanego roku warto$¢ netto poszczegdlnych sktadnikdéw rzeczowego majatku
trwatego ksztaltowata si¢ w sposob nastepujacy:

: Wartos¢ netto w z#

L.p. Nazwa sktadnika Bz BO.

1 Grunty 0,00 0,00
2 Budynki, lokale i obiekty inz. ladowej i wodnej 4.437,05 13.979,53
3. | Urzadzenia techniczne i maszyny 119.396,60 89.058,80
4 Srodki transportu 0,00 695,48
5. | Inne $rodki trwate 30.721,42 31.956,53
Razem $rodKki trwale 154.555.07 135.690,34
6. l Srodki trwate w budowie (facznie z zaliczkami) 0,00 0,00
RAZEM RZECZOWE AKTYWA TRWALE 154.555,07 135.690,34

Zmiany stanu Srodkow trwatych w roku badanym - ilustruje nastepujgce zestawienie:

L Wyszczegblnienie Syiaw 2
e i g Wartos¢ brutto Umorzenie Wartos¢ netto
1. |B.O 1.076.747,32 941.056,98 135.690,34
5 Zwigkszenie w wyniku rozliczenia budowy, moder-
" | nizacja
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3. | Zakupy $rodkow trwalych 53.139,92 53.139,92
4. | Umorzenie roczne (amortyzacja) 33.581,71 33.581,71
5. | Sprzedaz, likwidacja 68.284,76 67.591,28 693,48
STAN NA KONIEC ROKU OBROTOWEGO 1.061.602,48 907.047,41 154.555,07

Ewidencja ksiggowa i ewidencja szczegdtowa prowadzona w programie Hermes nie budzi zastrzezen
Udokumentowanie przyjecia srodkdéw trwatych z zakupow oraz ich likwidacja z tytutu sprzedazy lub
likwidacji fizycznej sa udokumentowane wlasciwie.

Jednostka wprowadzita od 01.01.2010 r. obnizenie stawek odpiséw umorzeniowych i amortyzacyjnych
w wycenie bilansowej do wysoko$ci 1% powotujac si¢ na art. 32 ust. 2 i 3 ustawy o rachunkowosci. Nie
przedstawiono badajacemu przekonujacych powodéw dokonania tak znacznego zmniejszenia tych od-
piséw. Majac na uwadze, ze zmiana wysokosci ww. stawek ma bezposredni wpltyw na ksztattowanie sig
wynikéw finansowych Jednostki i ze nie podano badajacym racjonalnych, przekonujacych powodow
takiego dziatania naszym zdaniem zachodzi niepewnos¢ co do prawidtowosci wyceny srodkéw trwa-
tych w zwiazku z wprowadzona zmiang wysoko$ci ww. stawek.

Jednostka w Informacji dodatkowej podata dane liczbowe obrazujace skutki finansowe wprowadzenia
zmiany wysokos$ci stawek umorzenia i amortyzacji majatku trwatego. Gdyby zachowane zostaty do-
tychczasowe wysokosci stawek odpiséw umorzeniowych i amortyzacji wartosci niematerialnych i
prawnych oraz srodkow trwatych umorzenie i amortyzacja bilansowa majatku trwatego wynositaby
797.766,04 zt a nie 99.719,36 zt (umorzenie wartosci niematerialnych i prawnych 66.301,37 zt + umo-
rzenie srodkow trwatych 33.417,99 zt) i w zwiazku z tym na koniec badanego okresu Jednostka rozpo-
znalaby strat¢ netto na poziomie 661 tys. zt.

IV.3. DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE

Na koniec okresu sprawozdawczego Jednostka prezentuje dlugoterminowe rozliczenia migdzy-
okresowe z tytulu utworzonego aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w wysokosci
86.188,98 zt. W badanym okresie zwiekszono ww. aktywo o 41.909,58 zt. Naliczenie aktywa z tytulu
odroczonego podatku dochodowego wynika z rozliczenia poniesionych strat w latach poprzednich i
utworzonych rezerw. Sposéb naliczenia nie budzi zastrzezen.

IV.4. ZAPASY

Stan zapaséw magazynowych obejmuje zapasy produktéw gotowych na kwotg 13.793,80 zt i
dotyczyt stanu produktow z dziatalnosci wydawniczej Jednostki, wycenionych wg kosztu wytworzenia
oraz zapasy towarow o wartosci 4.571.174,57 zt i zaliczek na poczet dostaw w wysokosci 219.863,09
zt. Jako towar Jednostka rozpoznata zakupione mieszkania przeznaczone do sprzedazy. Stan zapasow
zostat potwierdzony spisem z natury i weryfikacjg stanu zapaséw towardw na podstawie dokumentéw
ich zakupu. Zaliczki na poczet dostaw stanowi udzielona zaliczka na zakup mieszkania w Warszawie
przy ul. Ogrodowe;j.

Pozycja nie budzi zastrzezen.

IV.5. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE

Stany naleznosci krétkoterminowych uzgodniono w wyniku potwierdzen sald z kontrahentami i
weryfikacji zapiséw ksiegowych. Potwierdzenia sald przeprowadzono dla naleznosci z tytutu dostaw i
ustug — otrzymano potwierdzenia dla ok. 65% wystanych wezwan.

Stan naleznos$ci na 31.12.2010 r. wynosit 1.584.498,48 zt w tym 1.485.835,62 zt z tytulu do-
staw 1 ushug (w tym przeterminowane 234.444,04 zt), dochodzone na drodze sadowej 61.546,30 zt, z
tytutu rozliczen publiczno-prawnych 3.961,50 zt (VAT do odliczenia w nastgpnym miesigcu) i inne

33.155,06 zi.
i

-strona 13 -
Kadis  RaportADD2010




Raport uzupetniajqcy opinie z badania sprawozdania finansowego za 2010 r.
AD.DRAGOWSKI S.A.

Pozycja wynika z ksiagg rachunkowych.
IV.6. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE

Saldo srodkéw pienigznych w kasie w kwocie 8.393,77 zt zgodne z raportem kasowym oraz z
arkuszem spisu z natury gotowki, przeprowadzonej na koniec roku obrotowego- spis gotéwki byt ob-
serwowany bezposrednio przez badajacego.

Stan $rodkéw pienieznych na rachunkach bankowych na ostatni dzien badanego roku wedlug
ksigg rachunkowych wynosit 5.927.280,05 zt i wynika z wyciaggéw bankowych i ksiag rachunkowych
Jednostki. Gléwna pozycja jest lokata gotowkowa o wartosci 5.000.000 zt.

Pozycja nie budzi zastrzezen.

IV.7. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

Stan na 31.12.2010 r. rozliczen migdzyokresowych czynnych w kwocie 105.037,00 zt obejmu-
je, koszty wykorzystywanych przedmiotéw poleasingowych w wysokosci 88.146,03 zl, ktore nie zosta-
ty odebrane przez leasingodawcg mimo postawienia ich do jego dyspozycji, a byly wykorzystywane
przez Jednostke, pozostate w kwocie 11.510,00 zt w tym m.in. przedplaty na kalendarze w kwocie
6.710,00 z, wptlata z tytutu badania sprawozdania finansowego za 2010 r. w kwocie 4.800,00 zi. Na
pozycje te skladaja si¢ takze rozliczenia z tytulu reklamy internetowej w kwocie 4.916,41 zt i kosztow
zuzycia energii elektrycznej w wysokosci 464,56. Z

- strona 14 -
Kadis  RaportADD2010



Raport uzupetniajqcy opinie 7 badania sprawozdania finansowego za 2010 r.

AD.DRAGOWSKI S.A.

V. KOMPLETNOSC I PRAWIDEOWOSC UJECIA PASYWOW

V.1. KAPITAL WLASNY

Wykazany w sprawozdaniu stan funduszu wiasnego w kwocie 20.849.347,15 zl obejmuje wartos¢
kapitatu podstawowego Jednostki w wysokosci 18.450.000,00 zt, kapitatu zapasowego w kwocie
2.987.605,66 z1, strate netto z lat ubieglych w wysokosci 625.158,04 zt oraz zysk netto za rok sprawoz-
dawczy w kwocie 36.899,53 zi.

W badanym okresie Jednostka przeprowadzita i zarejestrowata w Krajowym Rejestrze Sagdowym
emisje 6 min akcji serii E o warto$ci nominalnej 6 min zt. Cena nominalna emisji 1 akcji serii E wyno-
sita 1 zl, w wyniku przeprowadzonej sprzedazy tych akcji uzyskano ceng 1,50 zt za 1 akcje. Kapitat za-
pasowy zostat zwiekszony o 1.791.376,48 zt po pokryciu kosztow emisji akcji serii E. Jednoczesnie do-
konano zmiany akcji serii A na akcje serii Al i A2. Kapitat akcyjny sktada sie z akcji imiennych serii
A1l i C oraz akcji zwyktych serii A2, B, D i E.

Kapital podstawowy sktada si¢ z 18.450.000 akcji, w tym 9.550.000 akcji imiennych uprzywilejo-
wanych serii Al i C oraz 8.900.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A2, B, D i E, o wartosci nomi-
nalnej 1 zt kazda. Ujawnionymi posiadaczami akcji na 31.12.2010 r. sa:

Lech Dragowski 6.239.000 akcji (w tym 5.924.000 akcji imiennych uprzywilejowanych co do

glosu serii Al i315.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A2, B i D,) co stanowi 33,82% kapitatu

podstawowego i daje 43,44% udzialu w ogdlnej liczbie gtosow;

Malgorzata Dragowska 2.107.537 akcji (w tym 1.926.000 akcji imiennych uprzywilejowanych

co do glosu serii Al i 181.537 akcji zwyklych na okaziciela serii A2, B i D) co stanowi 11,42%

kapitalu zakltadowego i daje 14,41% udziatu w ogdlnej liczbie glosow;

Fukasz Dragowski 1.740.025 akcji (w tym 1.600.000 akcji imiennych uprzywilejowanych co do

glosu serii Al i C oraz 140.025 akcji zwyktych na okaziciela serii A2) co stanowi 9,43% kapitatu

zaktadowego i daje 11,93% udzialu w ogolnej liczbie glosow;

Pawel Ratynski 1.710.406 akcji zwyktych co stanowi 9,27% kapitatu zakladowego i daje 6,11%

udzialu w ogdlnej liczbie glosdw;

Danuta Grelewicz-Pogoérska 100.000 akcji (w tym 50.000 akcji imiennych uprzywilejowanych

co do glosu serii Al i 50.000 akcji zwyktych serii A2) co stanowi 0,54% kapitatu zaktadowego i

daje 0,54% udzialu w ogdlnej liczbie gltosdw;

Bogumita Stanczak 100.000 akcji (w tym 50.000 akcji imiennych uprzywilejowanych co do glosu

serii Al 1 50.000 akcji zwyktych serii A2) co stanowi 0,54% kapitatu zaktadowego i daje 0,54%

udziatu w ogdlnej liczbie glosoéw.

Ogolna liczba gtoséw na Walnym Zgromadzeniu wynosi 28.000.000. Wyzej wymienieni Akcjonariusze
posiadaja tacznie 11.996.968 akcji co stanowi 65,02% udziatu w kapitale podstawowym i daje 76,97%
glosow na Walnym Zgromadzeniu. Pozostali, nieujawnieni akcjonariusze posiadajg 6.453.032 akcji
zwyktych co stanowi 34,98% ogdlnej liczby akeji i daje 23,03% udziatu w ogblnej liczbie glosdw.
Pozycja nie budzi zastrzezen.

V.2. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

Jednostka w badanym okresie zwigkszyta stan rezerw na zobowiazania do 239.938,57 zt tj. o
61.506,22 zt ( nowo utworzone w wysokosci 159.891,89 zt — rozwigzane 98.385,67 zt). Utworzone re-
zerwy dotycza gltéwnie roszczen bytych pracownikdéw wynikajacych z pozwéw sgdowych skierowa-
nych przeciw Jednostce.

V.3. ZOBOWIAZANIA

V.3.1. ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE

Na koniec okresu sprawozdawczego Jednostka rozpoznata zobowigzania dhygoterminowe z ty-
tulu otrzymanej w latach poprzednich pozyczki w kwocie 45.000 zi. /{\/
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Pozycja zgodna z ksiggami rachunkowymi.

V.3.2. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE

Saldo bilansowe w kwocie 1.059.265,26 zt obejmuje:

1) zobowigzania:

- z tytutu kredytow i pozyczek 577.321,33 zt
- z tytutu dostaw i ustug 346.062,79 zt
- z tytutu rozliczen publiczno-prawnych 135.875,81 zt

- inne 5,33 zt

Salda zobowiazan z tytutu kredytow i pozyczek wynikaja z ksigg rachunkowych Jednostki oraz wycia-
gbéw bankowych i potwierdzen bankowych.

Wysokos¢ zobowiazan krotkoterminowych z tytutu dostaw i ushug znajduje potwierdzenie w ksiggach
rachunkowych Jednostki. Zobowiazania krétkoterminowe z tytulu dostaw i ustug obejmuja zobowigza-
nia wobec jednostek powigzanych w kwocie 13.000,32 zt i wobec pozostalych jednostek w wysokosci
333.062,47 zt.

Saldo zobowiazan publiczno-prawnych dotyczy: podatku dochodowego od 0séb prawnych w wysoko-
$ci 33.708,62 zt, , podatku dochodowego od o0s6b fizycznych w kwocie 51.199,00 zt, podatku VAT
33.226,58 zt, z tytutu ubezpieczen spotecznych w kwocie 12.818,50 zt, ubezpieczen zdrowotnych
4.324.91 zt, z tytuhu Funduszu Pracy i Funduszu Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych 598,20
zk. Wymienione wyzej zobowigzania publiczno-prawne wynikajg ze ztozonych przez Jednostke dekla-
racji podatkowych i ubezpieczeniowych. Do czasu zakonczenia badania zobowigzania publiczno-
prawne zostaly uregulowane.

Jednostka w badanym okresie zlikwidowata Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych, ktéry do dnia
likwidacji wykazywat saldo w wysokosci 156.149,97 zt — $rodki tego funduszu zarachowano do pozo-
stalych przychod6éw operacyjnych.

Pozycja wynika z ksiag rachunkowych.

V.4. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE KOSZTOW I PRZYCHODOW

Jednostka rozpoznata rozliczenia migdzyokresowe w wysokosci 14.710,10 zt w zwiazku z
otrzymanymi w styczniu 2011 r. fakturami dotyczacymi emisji akcji serii E.

al
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VI. KOMPLETNOSC I PRAWIDEOWOSC POZYCJI KSZTALTUJA-
CYCH WYNIK FINANSOWY

VI.1. PRZYCHODY I KOSZTY JEDNOSTKI

Przychody i koszty oraz wyniki, dotyczace poszczegolnych rodzajow dziatalnosci Jednostki w
roku badanym, przedstawia ponizsza tabela:

wzt
L.p. Wyszczeg6lnienie Przychody Koszty Wyniki
Sprzedaz produktow i koszty whasne sprzedazy (z uwzgled-
1. | nieniem zmiany stanow produktéw i kosztow wytworzenia na 11.166.669,28 10.978.504,15 188.165,13
potrzeby wewnetrzne), oraz pozostate koszty rodzajowe
2. Pozostata dziatalnos$¢ operacyjna (pozostate przychody i 292.541,43 314.874,43 -22.333,00
koszty operacyjne)
3. | Dziatalno$é finansowa (przychody i koszty finansowe) 105.661,76 239.427,56 -133.765,80
1. | OGOLEM 11.564.872,47 11.532.806,14 32.066,33

Jednostka przychody ze sprzedazy uzyskuje na terenie Polski z tytutu dziatalnosci wydawniczej
w wysokosci 9.451,68 zl, z tytulu posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami w wysoko$ci
5.058.417,60 zt i z tytutu sprzedazy zakupionych mieszkan 6.098.800,00 zt. Na dziatalnosci wydawni-
czej i posrednictwa Jednostka uzyskata zmniejszenie przychoddw ze sprzedazy w pordwnaniu do roku
poprzedniego. Na dzialalnosci polegajacej na skupie mieszkan i ich sprzedazy Jednostka zanotowala
duzy wzrost sprzedazy wynoszacy ponad 558% w poréwnaniu do roku poprzedniego.

Wykazane przychody wynikaja z ewidencji ksiegowej. Pozycja prawidlowa.
V1.2. KOSZTY RODZAJOWE

Koszty rodzajowe dziatalnosci operacyjnej Jednostki ksztaltowaty sie nastepujaco:

L.p. Wyszczeg6lnienie By
za rok badany za rok poprzedni

1 2 3 4
1. | Amortyzacja 99.883,08 725.870,68
2. | Zuzycie materialow i energii 136.081,01 142.588,77
3. | Ustugi obce 2.639.091,46 3.232.711,93
4. | Podatki i optaty 84.486,65 93.316,87
5. | Wynagrodzenia 2.361.443,33 2.781.141,72
6. | Ubezpieczenia spofeczne i inne $wiadczenia 105.121,94 193.749,84
7. | Pozostate koszty rodzajowe 23.426,55 26.168,00
8. Wartos¢ sprzedanych towaréw 5.528.970,13 1.049.871,71
Razem 10.978.504,15 8.245.429,52

Do glownych pozycji kosztowych naleza ushugi obce i wynagrodzenia co wynika ze specyfiki

dzialalnosci Jednostki.

Jednostka dokonata od 01.01.2010 r. zmniejszenia stawek odpisoéw amortyzacyjnych. Gdyby tej zmia-
ny nie dokonano koszty amortyzacji wyniostyby 797.766,04 zt. Uwzgledniajac powyzsze wyniki ze
sprzedazy zaprezentowane jako zysk bylyby strata na sprzedazy w wysokosci 508.674,51 zt.

Zastosowana zmiana wysokosci stawek amortyzacji bilansowej zdaniem badajacego_nie daje pewnosci
co do prawidlowosci i zgodnosci z przepisami ustawy o rachunkowosci wyceny warto$¢ niematerial-
nych i prawnych oraz $rodkéw trwatych i powoduje znaczace znieksztatcenie wyniku na sprzedaZy(./

a
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VL.3. POZOSTALE PRZYCHODY I KOSZTY OPERACYJNE

» Pozostale przychody operacyjne w wysokosci 292.541,43 zt obejmuja gtdwnie przychody ze zby-
cia $rodkow trwatych w kwocie 11.195,90 zi, przychody w kwocie 60.346,40 zt z tytutu rozlicze-
nia posrednictwa w kredytowaniu zakupu mieszkan przez klientéw, rozwiazane rezerwy z lat po-
przednich w kwocie 56.246,87 zt i pozostate przychody operacyjne w wysokosci 164.752,26 zi, na
ktore skladaja sie m.in. przeksiegowane srodki zlikwidowanego Zaktadowego Funduszu Swiad-
czen Socjalnych w wysokosci 156.149,97 zt.

» Pozostale koszty operacyjne obejmujg strate ze zbycia srodkéw trwatych w wysokos$ci 693,48 zt i
pozostate koszty w wysokosci 314.180,95 zt (gléwnymi pozycjami s3 utworzone rezerwy na zo-
bowiazania i aktualizacja wartosci naleznosci w wysokosci 240.474,89 zt, zawarta ugoda w kwo-
cie 36.600 zi, spisane naleznosci niesciagalne 8.037,29 zl, odsetki od zobowiazan publiczno-
prawnych w kwocie 19.104,77 zi, odsetki od zobowiazan handlowych w wysokosci 9.393,34 zt).

Pozycja zgodna z ksiggami rachunkowymi.

VI.4. PRZYCHODY I KOSZTY FINANSOWE

Przychody finansowe w wysokosci 105.661,76 zt to gldéwnie dodatnie réznice kursowe w wysokosci
81.165,50 zt oraz odsetki z rachunkéw bankowych (lokat) w kwocie 18.090,92 zt. W kosztach finanso-
wych najwieksza pozycje stanowia odsetki z tytulu obshugi zaciagnietych kredytéw w wysokosci
239.414,61 zt.

Pozycja zgodna z ksiggami rachunkowymi.

VL5. WYNIK FINANSOWY

Jednostka rozpoznata wynik finansowy za badany okres jako zysk netto w wysokosci
36.855,29 zt. Zaprezentowany wynik jest zgodny z ksiegami rachunkowymi.

V1.6. ROZNICE MIEDZY WYNIKIEM FINANSOWYM, A PODATKOWYM

Przedstawione przez Jednostke rozliczenie w podatku dochodowym od oséb prawnych za 2010 r. nie
budzi zastrzezen. Jednostka ustalenie wysokosci podatku dochodowego od 0séb prawnych przedstawia
nastgpujaco:

Koszty bilansowe 11.532.806,14
Koszty podatkowe z ubr. — zaplacone odsetki (In plus) 3.838,37
Koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodéw w tym: 349.321,25
Odpisy aktualizujace i rezerwy na zobowigzania 240.474,89
Amortyzacja nie stanowigca koszty uzyskania przychodow 63.851,63
Skfadki PFRON i ZUS 18.350,00
Reprezentacja i reklama 4.777,45
Pozostale koszty nie stanowiace kosztdw uzyskania przychodéw 21.867,28
Koszty podatkowe 11.187.323,26
Przychody bilansowe i podatkowe 11.564.872,47
Zysk podatkowy 377.549,21

i
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Rozliczenie straty z lat ubieglych 182.177,54
Podstawa opodatkowania 195.371,67
Podatek dochodowy od os6b prawnych za 2010 r. 37.120,62
Rozpoznane w 2010 r. aktywo z tyt. odroczonego CIT 41.998,58
Kwota wykazana w rachunku zyskow i strat w poz. Podatek docho- 4.788,96
dowy (In plus)
VII. STWIERDZENIA KONCOWE

Sprawozdanie finansowe przedstawione do badania obejmuje rowniez:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje i objasnienia

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego zostato sporzadzone z uwzglgdnieniem wymogow
ustawy o rachunkowosci.

2) dodatkowe informacje i objasnienia

Dodatkowe informacje i objasnienia sporzadzone przez Jednostke zgodnie z przepisami ustawy o
rachunkowosci, zawierajg objasnienia szczegétowe do pozycji bilansu i rachunku. Prezentowane
dane sg zgodne z danymi ksiggowymi i bilansowymi.

3) zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Zestawienie sporzadzono zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci. Wykazuje ono na
31.12.2010 r. zwigkszenie kapitatu whasnego Jednostki o 7.828.231,77 zt.

4) rachunek przeptywdéw pienieznych

Sporzadzony metoda posrednia, zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci. Wykazuje w spo-
s6b poprawny zwigkszenie stanu $rodkéw pienigznych na koniec okresu sprawozdawczego o
2.820.839,42 zi.

5) sprawozdanie z dziatalnosci

Przedstawione Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki AD.Dragowski S.A. w 2010 roku spet-
nia wymogi ustawy o rachunkowos$ci. W zakresie informacji i danych liczbowych dotyczacych sy-
tuacji finansowo-majatkowej i uzyskanych wynikéw sprawozdanie to jest powigzane ze sprawoz-
daniem finansowym Jednostki za 2010 r.

Opinia niezaleznego bieglego rewidenta

Kadis

Jednostka dokonata od dnia 01.01.2010 r., powotujac si¢ na art. 32 ust. 3 ustawy o rachunkowosci,
zmniejszenia stawek umorzenia i amortyzacji wartosci niematerialnych i prawnych oraz srodkéw
trwatych do wysokosci 1% wartosci rocznie. Jednostka nie przedstawita przekonujacego uzasad-
nienia dla tak znaczacego obnizenia ww. stawek. Gdyby stawki umorzenia i amortyzacji byly nie
zmienione Jednostka zanotowataby strat¢ netto na poziomie 661 tys. zt. Dane liczbowe, prezentu-
jace skutki ww. zmiany zasad wyceny, Jednostka przedstawita w Informacji dodatkowej (nota nr
17).

Z wyjatkiem zgloszonego wyzej zastrzezenia, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich
istotnych aspektach: /YL L
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a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowe;j
jednostki na dzien 31.12.2010 r., jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od
01.01.2010 do 31.12.2010 .,

b) zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (politykg) rachun-
kowosci oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

Jjest zgodne z wplywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i postanowie-
niami statutu jednostki.

Niniejszy raport zawiera 20 stron kolejno ponumerowanych plus spis tresci i zalgczniki. Kazda ze
stron oznaczono przez umieszczenie na niej skroconego podpisu bieglego rewidenta przeprowadza-

Jjacego badanie. Jego ewentualnego rozpowszechniania i udostepniania moze dokonywaé wylacznie
Jednostka badana.

Kietpin, dnia 20 kwietnia 2011 r.

ewident nr 8726 w rejestrze KIBR
przeprowadzajgcy przeglad w imieniu
Kadis Sp. z 0.0. z siedzibg w Kietpinie przy ul. Niegodzisza 11
nr 1891 w rejestrze KIBR podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych

b
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