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I INFORMACJA DODATKOWA

Zgodnie z § 87 ust. 4 i 7 Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow
warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim.

1. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzeniu raportu.

AD.DRAGOWSKI S.A. (dalej ,,Emitent”, ,,Spotka”) stosuje krajowe standardy
rachunkowosci (KSR) zgodnie z Ustawa o Rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (Dz.
U. Nr 121, poz. 591 z pozniejszymi zmianami). W okresie od dnia 31 stycznia 2007 roku do
dnia przekazania niniejszej informacji nie byty zmieniane zasady ksiegowania.

2. Informacja o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach z tytulu
rezerw, rezerwie i aktywach z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dokonanych
odpisach aktualizujacych wartosc skladnikow aktywow.

W IV kwartale 2010 rezerwy przedstawiaja si¢ nastepujaco:

e rezerwy na naleznosci w kwocie 49.015,39 zt

* rezerwy naroszczenia sporne w kwocie 100.467,84 zt

e rezerwy na naleznosci z tytutu rozrachunkéw z pracownikami w kwocie 6.778,00 zt
Utworzono aktywo na odroczony podatek z tytutlu straty podatkowej za rok 2009 w
wysokosci 96.473,17 zi, facznie aktywa na odroczony podatek dochodowy wynosza 90.808,38
zt.

3. Istotne dokonania AD.DRAGOWSKI S.A.

Zgodnie z harmonogramem realizacji zadan w zakresie skupu niewielkich lokali celem ich
dalszej odsprzedazy, realizujac zadania 2010 roku tacznie dokonano zakupu 31 lokali, z tego
do dnia 31 grudnia 2010 roku sprzedano 22 lokale osiagajac planowany zysk.

Srodki z emisji akdji serii D, pozyskane w ostatnim tygodniu 2009 roku, zostaty w catoéci
ulokowane na rynku do konca pierwszego kwartatu br. natomiast $rodki z emisji akcji serii
E, pozyskane w koncu miesiaca listopada 2010 roku, zostang ulokowane na rynku do korica
pierwszego kwartatu 2011 roku. Finansowanie zadan w zakresie skupu lokali realizowane
jest z kredytu obrotowego w Banku Ochrony Srodowiska S.A. oraz érodkéw wiasnych
Emitenta.

Wedlug stanu na dzien publikacji niniejszej informacji w miesigcu styczniu i lutym 2011
roku sfinalizowano zakup 10 lokali, zadatkowano zakup kolejnych 4 lokali, sprzedano 5
lokali. Aktualnie w obrocie pozostaje 27 lokali mieszkalnych o tacznej wartosci 7.871 tys.
ztotych.

W III kwartale 2010 roku zakonczono prace projektowe nad ogdlnodostepnym portalem
ogloszeniowym www.cret.pl. realizowane przez Emitenta od 2009 roku. Obecnie
prowadzone sa prace rozwojowe, ktére zmierzaja do stworzenia serwisu fatwo dostepnego
dla réznego rodzaju odbiorcéw. Emitent przewiduje, ze uruchomienie pelnej wersji portalu


http://www.cret.pl/
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speini zadania skutecznego marketingu, ktéry przelozy sie na osiaganie tendencji
wzrostowej zyskow.

Nieprzerwanie udoskonala si¢ nowa wersje oprogramowania C.R.E.T. 7.1. stuzaca do
obstugi i wymiany bazy danych o nieruchomosciach. Kontynuowane sa dziatania
modyfikacji systemu CR.E.T. 7.1. zmierzajace do zwigkszenia wydajnosci i predkosci
aplikacji oraz do przystosowania systemu do wersji komercyjnej z mozliwoscig
wykorzystania w roznorodnych formach dziatalnosci gospodarczych, jak réwniez do
zwiekszenia bezpieczenstwa przechowywanych danych. Wdrozono modul do wymiany
danych o oferencie, ktérego zadaniem jest rozszerzenie dostepu do informacji o ofercie
poprzez ekspansje¢ na nowe portale internetowe.

4. Czynniki i zdarzenia, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majace znaczacy
wplyw na osiagniete przez AD.DRAGOWSKI S.A. wyniki finansowe.

W IV kwartale 2010 roku, podobnie jak w poprzednich kwartatach 2010 roku, znaczacy
wplyw na osiggniete przez Emitenta wyniki finansowe miaty nastepujace czynniki:
1. Utrzymujaca si¢ trudna sytuacja na rynku nieruchomosci,
2. Wydluzajacy sie czas realizacji transakcji oraz okresu sprzedazy réwniez w
odniesieniu do mieszkan jedno i dwu - pokojowych,
3. Trwajace utrudnienia i ograniczenia w dostepie do kredytéw hipotecznych.

5. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci AD.DRAGOWSKI
S.A. w prezentowanym okresie.

Dziatalnos¢ prowadzona przez Spoétke jest dziatalno$cia ciagla. Sezonowosc¢ i cykliczno$é w
dziatalnosci AD.DRAGOWSKI S.A. nie wystepuje.

6. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty dluznych i kapitalowych papierow
wartosciowych, opis wykorzystania Srodkéw pozyskanych z emisji papierow
wartosciowych wraz z przedstawieniem stanu srodkow pozostalych do wykorzystania.

— W dniu 7 pazdziernika 2010 roku Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzita Prospekt
emisyjny spotki AD.DRAGOWSKI S.A., sporzadzony w zwiazku z ofertg publiczng do
6.000.000 akgji serii E oraz zamiarem ubiegania si¢ o dopuszczenie do obrotu na rynku
regulowanym do 6.000.000 akgji serii E, 2.400.000 praw poboru akgji serii E, do 6.000.000
praw do akgji serii E oraz 500.000 akcji serii A2 spotki AD.DRAGOWSKI S.A.

— W dniu 12 pazdziernika 2010 roku Zarzad Spolki ustalil cene emisyjna akgcji serii E na
kwote 1,50 ztoty (jeden zloty piec¢dziesiat groszy) za jedna akcje.

— W dniu 11 pazdziernika 2010 roku Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego dokonal wpisu zmian
postanowien Statutu Spotki AD.DRAGOWSKI S.A. (Postanowienie z dnia 08.10.2010 r.,
sygn. akt: WA.XII NS-RE]. KRS/30225/10/871). Nowe brzmienie otrzymaty §§ 7.; 12.; 13.
Statutu oraz dodano §§ 13.9., 13.10., 13.11., 13.12., 14.3.

— W dniu 14 pazdziernika 2010 roku Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzila Aneks
Nr 1 do Prospektu emisyjnego AD.DRAGOWSKI S.A.
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W dniu 3 listopada 2010 roku Zarzad Spétki ztozyt w Krajowym Depozycie Papieréw
Wartosciowych S.A. wniosek o zarejestrowanie w depozycie papieréw wartosciowych
500.000 akgji serii A2, o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda akcja.

W dniu 3 listopada 2010 roku Zarzad Spotki ztozyt w GPW w Warszawie S.A. wniosek o
wprowadzenie Akgji zwyklych na okaziciela serii A2 w liczbie 500.000 sztuk do obrotu
na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie SA w nastepstwie rejestracji akcji w
KDPW SA.

W dniu 09 listopada 2010 roku Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzita Aneks Nr 2
do Prospektu emisyjnego AD.DRAGOWSKI S.A.

W dniu 12 listopada 2010 roku Zarzad KDPW S.A. podjat Uchwate Nr 700/10, na
podstawie ktdrej postanowit przyjac¢ do depozytu papieréw wartosciowych 500.000 akgji
zwyktych na okaziciela serii A2 Spotki AD.DRAGOWSKI S.A., o wartosci nominalnej 1
zt kazda oraz oznaczylt je kodem PLADDRGO00015.

W dniu 15 listopada 2010 roku Zarzad GPW w Warszawie S.A., na podstawie Uchwaty
Nr 1178/2010 stwierdzit, iz do obrotu na rynku réwnoleglym dopuszczonych jest 500.000
akcji zwyklych na okaziciela serii A2 spdétki AD.DRAGOWSKI S.A. i postanowit je
wprowadzi¢ z dniem 17.11.2010 r. w trybie zwyklym do obrotu gietdowego na rynku
rownoleglym.

W dniu 17 listopada 2010 roku zostal dokonany przydzial akcji nowej emisji serii E
Spotki AD.DRAGOWSKI S.A. w ramach wykonania prawa poboru z wylaczeniem
dotychczasowych akcjonariuszy posiadaczy akcji imiennych serii A i serii C. W terminie
realizacji prawa poboru zlozono 660 zapisow podstawowych na 4.372.244 akgje serii E
oraz 49 zapisow dodatkowych na 4.232.482 akcje serii E. Zarzad Spotki dokonat
proporcjonalnej redukcji zapisow dodatkowych. Stopa alokacji w ramach zapiséw
dodatkowych wyniosta 38,46%.

w dniu 18 listopada 2010 roku do Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
zostal ztozony wniosek o wprowadzenie do obrotu gietldowego na rynku réwnolegtym
GPW praw do nowych akdji serii E spotki AD.DRAGOWSKI S.A.

W dniu 23 listopada 2010 roku Zarzad KDPW S.A. podjat Uchwate Nr 737/10, na
podstawie ktdérej postanowil zarejestrowa¢ w Krajowym Depozycie Papieréw
Wartosciowych 6.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii E Spétki AD.DRAGOWSKI
S.A., o wartosci nominalnej 1 zt kazda, emitowanych na podstawie Uchwaty Nr 20
Zwyczajnego walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy AD.DRAGOWSKI S.A. z dnia
17.06.2010 r. i nadat im kod PLADDRG00098.

W dniu 24 listopada 2010 roku Zarzad GPW w Warszawie S.A., na podstawie Uchwaly
Nr 1223/2010 postanowit wprowadzic¢ z dniem 26.11.2010 r. w trybie zwyklym do obrotu
gietldowego na rynku réwnolegltym 6.000.000 praw do akcji zwyklych na okaziciela serii
E spétki AD.DRAGOWSKI S.A. o wartosci nominalnej 1,- zt kazda oraz je notowaé¢ w
systemie notowan ciaglych pod skrécona nazwa ,DRAGOWSKI -PDA” i oznaczeniem
~ADDA”.

W dniu 22 grudnia 2010 roku Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego (postanowienie Sadu z dnia
22.12.2010 r., sygn. akt: WA.XII NS-REJ.KRS/037967/10/161) dokonat rejestracji
podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki w drodze emisji 6.000.000 akcji zwyktych
na okaziciela serii E od numeru 0.000.001 do numeru 6.000.000 o wartosci nominalnej 1
zt kazda akcja. Wysoko$¢ kapitatu zakladowego Spdtki po zarejestrowaniu jego zmiany
wynosi 18.450.000 zt i dzieli si¢ na 18.450.000 akcji o warto$ci nominalnej 1 zI kazda
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akcja. Ogolna liczba gloséw wynikajaca ze wszystkich wyemitowanych przez Spotke
akcji, po zarejestrowaniu zmiany wysokosci kapitalu zakladowego wynosi 28.000.000
glosow.

W dniu 10 stycznia 2011 roku Zarzad Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych
S.A. podjal Uchwate Nr 22/11, na podstawie ktorej postanowil zarejestrowadé w
Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych 6.000.000 (sze$¢ miliondw) akcji
zwyklych na okaziciela serii E Spotki AD.DRAGOWSKI S.A. o wartosci nominalnej 1,00
zt (jeden zloty) kazda, wyemitowanych na podstawie Uchwaly Nr 20 Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki z dnia 17 czerwca 2010 r. i nada¢ im kod
PLADDRGO00015, pod warunkiem podjecia decyzji przez spotke prowadzaca rynek
regulowany o wprowadzeniu tych akcji do obrotu na tym samym rynku regulowanym,
na ktory wprowadzone zostaly inne akcje spotki AD.DRAGOWSKI S.A. oznaczone
kodem PLADDRGO00015, z zastrzeZeniem, iz zarejestrowanie wskazanych powyzej akgji
w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych nastapi w terminie trzech dni od
otrzymania przez Krajowy Depozyt dokumentéw potwierdzajacych podjecie przez
spotke prowadzaca rynek regulowany, decyzji, o ktérej mowa powyzej, nie wczesniej
jednak niz w dniu wskazanym w tej decyzji jako dzien wprowadzenia tych akgji do
obrotu na tym rynku regulowanym.

W dniu 11 stycznia 2011 roku Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie
S.A. podjal Uchwate Nr 41/2011 z dnia 11 stycznia 2011 r. w sprawie wyznaczenia
ostatniego dnia notowania na Gléwnym Rynku GPW praw do akcji zwyklych na
okaziciela serii E spotki AD.DRAGOWSKI S.A. nastepujacej tresci:
»§1

Na podstawie § 44 Rozdzialu I Szczegolowych zasad Obrotu Gieldowego, Zarzad
Gieldy wyznacza na 13 stycznia 2011 r. dzien ostatniego notowania 6.000.000 (szeSciu
milionéw) praw do akcji zwyklych na okaziciela serii E spdtki AD.DRAGOWSKI S.A. o
wartosci nominalnej 1 zt (jeden zloty) kazda, oznaczonych przez Krajowy Depozyt
Papieréw Wartosciowych S.A. kodem ,PLADDRGO00098”.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.”

oraz Uchwate Nr 42/2011 z dnia 11 stycznia 2011 r. w sprawie dopuszczenia i
wprowadzenia do obrotu gieldowego na Gléwnym Rynku GPW akcji zwyktych na
okaziciela serii E spotki AD.DRAGOWSKI S.A. nastepujacej tresci:

»§1

Zarzad Gieldy stwierdza, ze zgodnie z § 19 ust. 1 Regulaminu Gieldy do obrotu
gietldowego na rynku réwnolegtym dopuszczonych jest 6.000.000 (sze$¢ milionow) akcji
zwyktych na okaziciela serii E spotki AD.DRAGOWSKI S.A. o wartosci nominalnej 1 zt
(jeden ztoty) kazda.

§2

Na podstawie § 38 ust. 1 i 3 Regulaminu Gieldy, Zarzad Gieldy postanawia wprowadzi¢
z dniem 14 stycznia 2011 r. w trybie zwyklym do obrotu gieldowego na rynku
rownoleglym akcje spotki AD.DRAGOWSKI S.A. o ktéorych mowa w § 1, pod
warunkiem dokonania przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. w dniu 14
stycznia 2011 r. rejestracji tych akgji i oznaczenia ich kodem ,,PLADDRG00015”.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.”
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W dniu 12 stycznia 2011 roku Zarzad Spotki AD.DRAGOWSKI S.A. otrzymat
zawiadomienie o zmianie udzialu w ogolnej ilosci gtosow w AD.DRAGOWSKI S.A.
nastepujacej tresci:

»,Zawiadomienie o zmianie udzialu w ogoélnej ilosci glosow

W dniu 22.12.2010 roku w wyniku rejestracji przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego podwyzszenia kapitatu
zakladowego spotki AD.DRAGOWSKI S.A. (Spdtka) w drodze emisji 6.000.000 akgcji
zwyklych na okaziciela serii E przekroczytem 5% ogoélnej liczby gltoséw w Spotce. Przed
zmiang udzialu nie posiadatem akcji Spotki. Na dzien rejestracji posiadatem 1810954
akcji i tyle samo glosow stanowiacych 9,82% udziat w kapitale zakladowym i 6,47%
udzial w ogolnej liczbie gtosdéw. Aktualnie posiadam 1710406 akgji i tyle samo gltoséw
stanowiacych 9,27% udziat w kapitale zakladowym i 6,11% udziat w ogolnej liczbie
gloséw. Nie istniejg podmioty, o ktérych mowa w art. 69 ust. 4 pkt 5 i 6 Ustawy z dnia
29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych. Podpis
Pawet Ratynski.”

— W dniu 14 stycznia 2011 roku w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A.
nastgpita rejestracja 6.000.000 akci zwyklych na okaziciela serii E Spotki
AD.DRAGOWSKI S.A. Laczna liczba papierow wartosciowych po rejestracji wynosi
8.900.000.

7. Informacje dotyczace wyplaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, lacznie w
przeliczeniu na jedna akcje, z podzialem na akcje zwykle i uprzywilejowane.

W IV kwartale 2010 roku oraz na dzien publikacji niniejszej informacji Spotka nie wyplacita,
ani nie zadeklarowata wyplaty dywidendy.

8. Zdarzenia, ktore wystapily po dniu, na ktory sporzadzono skrdcone kwartalne
sprawozdanie finansowe, nieujete w tym sprawozdaniu, a mogace w znaczacy sposob
wplynaé na przyszle wyniki finansowe AD.DRAGOWSKI S.A.

Do dnia publikacji niniejszej informacji nie wystapity w Spoétce zdarzenia, o ktérych mowa
powyzej.

9. Informacje dotyczace zmian zobowiazan warunkowych lub aktywow warunkowych,
ktore nastapily od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego.

Zobowigzania warunkowe wystepuja w zwiazku z udzielonymi gwarancjami i poreczeniami na rzecz
otrzymanych kredytéw.

—  Kredyt w rachunku biezacym BOS S.A. Warszawa — weksel.
Kredyt obrotowy BOS S.A. Warszawa — weksel, hipoteka kaucyjna na budynku przy ul.
Lesznowolskiej w zwiazku zawartgq dnia 19.12.2007 roku umowgq z gtéwnymi akcjonariuszami na
zgode na ustanowienie hipoteki kaucyjnej na nieruchomosciach do nich nalezacych na zabezpieczenie
kredytu obrotowego, rewolwingowego udzielonego przez BOS S.A.
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II. POZOSTALE INFORMAC]E

Zgodnie z § 87 ust. 4 i 7 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim.

1. Wybrane dane finansowe na dzien 31 grudnia 2010 roku.

w tys. z1 w tys. Euro
WYBRANE DANE FINANSOWE

4 kwartal(y) 4 kwartal(y) 4 kwartal(y) 4 kwartal(y)

narastajaco/ | narastajaco/ | narastajaco/ | narastajaco/

2010 okres od | 2009 okres od | 2010 okres od | 2009 okres od

2010-01-01 do | 2009-01-01 do | 2010-01-01 do | 2009-01-01 do

2010-12-31 2009-12-31 2010-12-31 2009-12-31

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw i materialéw 11167 7325 2789 1688
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 160 -566 40 -130
Zysk (strata) brutto 30 -669 7 -154
Zysk (strata) netto 51 -625 13 -144
Przeplywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej -4366 -1627 -1090 -375
Przeplywy pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej 813 705 203 162
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 6374 2970 1592 684
Przeptywy pieniezne netto, razem 2821 2047 705 472
Aktywa, razem (na koniec biezacego kwartatu i koniec poprzedniego
roku obrotowego) 23082 15969 5828 3887
Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania (na koniec biezacego
kwartatu i koniec poprzedniego roku obrotowego) 1385 2948 350 718
Zobowiazania dlugoterminowe (na koniec biezgcego kwartatu i
koniec poprzedniego roku obrotowego) 45 1402 11 341
Zobowiazania krétkoterminowe (na koniec biezacego kwartatu i
koniec poprzedniego roku obrotowego) 1184 1367 299 333
Kapitat wlasny (na koniec biezacego kwartatu i koniec poprzedniego
roku obrotowego) 21697 13021 5479 3170
Kapitat zakladowy (na koniec biezacego kwartatu i koniec
poprzedniego roku obrotowego) 12450 10450 3123 2544
Liczba akcji (w szt.) (na koniec biezacego kwartatu i koniec
poprzedniego roku obrotowego) 8900000 2400000 8900000 2400000
Zysk (strata) na jedng akcje zwykia (w zl/ EUR) 0,01 -0,26 0 -0,06
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwyklg (w z{/EUR) 0,01 -0,26 0 -0,06
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zI/EUR) (na koniec biezacego
kwartatu i koniec poprzedniego roku obrotowego) 1,7 1,25 0,43 0,3
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt/EUR) (na
koniec biezacego kwartatu i koniec poprzedniego roku obrotowego) 1,7 1,25 0,43 0,3
Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedng akcje (w z{/EUR)

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na EURO: - dla przeliczenia danych bilansowych na dzien 31.12.2010 r. po $rednim kursie EURO
ustalonym przez NBP na ten dzien tj. 3,9603 PLN/EUR - dla przeliczenia danych bilansowych na dzieri 31.12.2009 r. po $rednim kursie EURO
ustalonym przez NBP na ten dzien tj. 4,1082 PLN/EUR - dla przeliczenia danych rachunku zyskow i strat i rachunku przeptywéw pienieznych za

okres od 01.01-31.12.2010 r. po $rednim kursie EURO ustalonym przez NBP, obliczonym jako $rednia arytmetyczna kurséw obowiazujacych na
ostatni dzien kazdego miesigca w tym okresie tj. 4,0043 PLN/EUR - dla przeliczenia danych rachunku zyskéw i strat i rachunku przeptywoéw
pienieznych za okres od 01.01-31.12.2009 r. po $rednim kursie EURO ustalonym przez NBP, obliczonym jako $rednia arytmetyczna kurséw
obowiazujacych na ostatni dzien kazdego miesiaca w tym okresie tj. 4,3406 PLN/EUR.
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1. Opis organizacji Grupy Kapitalowej AD.DRAGOWSKI S.A.

Na dzien przekazania niniejszego raportu, AD.DRAGOWSKI S.A. nie tworzy Grupy
Kapitatowej w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o rachunkowosci.

2. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku
polaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek Grupy
Kapitalowej Spotki, Inwestycji dlugoterminowych, podzialu, restrukturyzacji i
zaniechania dzialalnosci.

W okresie IV kwartalu 2010 roku oraz na dzien publikagji niniejszej informacji, nie nastapity
zmiany w strukturze AD.DRAGOWSKI S.A.

3. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczes$niej publikowanych
prognoz wynikow na dany rok.

Emitent nie przekazywat do publicznej wiadomosci prognoz wynikéw finansowych na rok
2010.

4. Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty
zalezne co najmniej 5% ogdlnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu
AD.DRAGOWSKI S.A. na dzien przekazania raportu kwartalnego za IV kwartat 2010
roku.

1. W dniu 11 pazdziernika 2010 roku Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego (postanowienie Sadu z dnia
08.10.2010 r., sygn. akt: WA.XII NS-REJ.KRS/30225/10/871) dokonal wpisu zmian
postanowien Statutu Spotki AD.DRAGOWSKI S.A.

2. W dniu 22 grudnia 2010 roku Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego (postanowienie Sadu z dnia
22.12.2010 r., sygn. akt: WA.XII NS-REJ.KRS/037967/10/161) dokonatl rejestracji
podwyzszenia kapitatu zakladowego Spétki w drodze emisji 6.000.000 akcji zwyktych
na okaziciela serii E od numeru 0.000.001 do numeru 6.000.000 o wartosci nominalnej
1 zt kazda akcja. Wysokos¢ kapitalu zaktadowego Spotki po zarejestrowaniu jego
zmiany wynosi 18.450.000 z1 i dzieli si¢ na 18.450.000 akcji o wartosci nominalnej 1 zt
kazda akcja. Ogolna liczba gloséw wynikajaca ze wszystkich wyemitowanych przez
Spotke akcji, po zarejestrowaniu zmiany wysokosci kapitalu zakladowego wynosi
28.000.000 gtosow.

Struktura kapitalu zakladowego AD.DRAGOWSKI S.A. po rejestracji zmian przedstawia
sie nastepujaco:

- 8.450.000 akcji uprzywilejowanych Serii Al, co stanowi 45,80% kapitatu zakladowego
Spotki oraz 16.900.000 gloséw, co stanowi 60,36% ogolnej liczby gloséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki.
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- 500.000 akcji na okaziciela Serii A2, co stanowi 2,71% kapitatu zakladowego Spotki oraz
500.000 gloséw, co stanowi 1,79% ogolnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spotki.
- 400.000 akcji na okaziciela Serii B, co stanowi 2,17% kapitatu zakladowego Spotki oraz
400.000 gloséw, co stanowi 1,43% ogdlnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spotki.
- 1.100.000 akcji uprzywilejowanych Serii C, co stanowi 5,96% kapitatu zakladowego Spotki
oraz 2.200.000 glosoéw, co stanowi 7,86% ogolnej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spoétki.
- 2.000.000 akgji na okaziciela Serii D, co stanowi 10,84% kapitalu zakladowego Spotki oraz
2.000.000 glosow, co stanowi 7,14% ogodlnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spotki.
- 6.000.000 akcji na okaziciela Serii E, co stanowi 32,52% kapitatu zaktadowego Spoétki oraz
6.000.000 gloséw, co stanowi 21,43% ogolnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spoétki.

Ogolna liczba glosow wynikajaca ze wszystkich wyemitowanych przez Spotke akcji, po
zarejestrowaniu zmian wynosi 28.000.000 gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Akcjonariusze posiadajacy co najmniej 5% ogdlnej liczby glosow na Walnym
Zgromadzeniu AD.DRAGOWSKI S.A. wedlug stanu na dzien przekazania niniejszej
informacji.

1. Lech Dragowski posiada:

a) 5.924.000 akcji imiennych uprzywilejowanych, 315.000 akcji zwyklych na okaziciela;
facznie 6.239.000 akcji, co stanowi 33,82% kapitalu zakladowego Emitenta,

b) 12.163.000 (stownie: dwanascie milionéw sto szes¢dziesiat trzy tysiace) gtosow na
walnym zgromadzeniu na ogolng liczbe gtoséw wynoszaca 28.000.000, co stanowi
43,44 % ogolnej liczby glosow.

2. Malgorzata Dragowska posiada:

a) 1.926.000 akcji imiennych uprzywilejowanych, 181.537 akgji zwyklych na okaziciela;
facznie 2.107.537 akgji, co stanowi 11,42% kapitalu zaktadowego Emitenta,

b) 4.033.537 (stownie: cztery miliony trzydziesci trzy tysiace piecset trzydziesci siedem)
gloséw na walnym zgromadzeniu na ogdlna liczbe gltoséw wynoszaca 28.000.000, co
stanowi 14,41 % ogolnej liczby glosow.

3. t.ukasz Dragowski posiada:

a) 1.600.000 akcji imiennych uprzywilejowanych, co do gtosu, 140.025 akgji zwyklych na
okaziciela; tacznie 1.740.025 akgji, co stanowi 9,43 % kapitalu zakladowego Emitenta,

b) 3.340.025 (stownie: trzy miliony trzysta czterdziesci tysiecy dwadziescia pigc) gltoséw
na walnym zgromadzeniu na ogolna liczbe gloséw wynoszaca 28.000.000, co stanowi
11,93 % ogolnej liczby gloséw.

4.Pawet Ratynski posiada:

a) 1.710.406 akcji zwyklych na okaziciela Serii E, co stanowi 9,27% kapitatu
zakladowego Emitenta,

b) 1.710.406 (stownie: jeden milion siedemset dziesig¢ tysiecy czterysta szes$¢) gtoséw na
walnym zgromadzeniu na ogdlna liczbe glosow wynoszaca 28.000.000, co stanowi
6,11% ogdlnej liczby glosow.
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5. Stan posiadania akcji Spétki lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby zarzadzajace
i nadzorujace Spotki na dzien przekazania niniejszego sprawozdania.

Na dzien przekazania niniejszej informacji kapitat zakladowy Emitenta wynosi 18.450.000,-

zlotych i dzieli si¢ na 18.450.000 (dziesie¢ miliondw czterysta piecdziesiat tysiecy) akgji o

wartosci nominalnej 1,00 ztoty kazda, w tym:

e 8.450.000 (stownie: osiem miliondw czterysta piecdziesiat tysiecy) akcji imiennych,
uprzywilejowanych Serii A1,

e 500.000 (stownie: pigcset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela Serii A2.

e 400.000 (stownie: czterysta tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela Serii B.

e 1.100.000 (stownie: jeden milion sto tysiecy) akcji imiennych uprzywilejowanych Serii C.
e 2.000.000 (stownie: dwa miliony) akcji zwyklych na okaziciela Serii D.

e 6.000.000 (stownie: szes¢ milionow) akcji zwyktych na okaziciela Serii E.

Osoby zarzadzajace i nadzorujace, ktore posiadaly akcje Emitenta, wedlug stanu na dzien

przekazania sprawozdania:

AKCJONARIUSZ ILOSC POSIADANYCH WARTOSC NOMINALNA
AKCJI AKCJI
SERII A1,A2,B,C,D,E W ZLOTYCH

(SZT.)

Malgorzata Dragowska 2107 537 2107 537

Prezes Zarzadu

Danuta Grelewicz-Pogoérska 100 000 100 000

Wiceprezes Zarzadu

Bogumila Stanczak 100 000 100 000

Wiceprezes Zarzadu

Lukasz Dragowski 1740 025 1740 025

Przewodniczacy Rady

Nadzorczej

Struktura akcji przedstawia sie nastepujaco:

Akcje imienne

AKCJONARIUSZ ILOSC POSIADANYCH WARTOSC NOMINALNA
AKCJI SERII A1, C AKCJI

(SZT.) W ZLOTYCH

Malgorzata Dragowska 1 926 000 1926 000

Prezes Zarzadu

Danuta Grelewicz-Pogdrska 50 000 50 000

Wiceprezes Zarzadu

Bogumila Stanczak 50 000 50 000

Wiceprezes Zarzadu

Lukasz Dragowski 1 600 000 1 600 000

Przewodniczacy Rady

Nadzorczej

Akcje Serii Al, C sa imienne uprzywilejowane co do glosu, kazda akcja uprzywilejowana daje
prawo do dwoch gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.
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Akcje zwykle na okaziciela

AKCJONARIUSZ ILOSC POSIADANYCH WARTOSC NOMINALNA
AKCJISERII A2,B,D, E AK(CJI
(§ZT.) W ZLOTYCH

Malgorzata Dragowska 181 537 181 537

Prezes Zarzadu

Danuta Grelewicz-Pogoérska 50 000 50 000

Wiceprezes Zarzadu

Bogumila Stanczak 50 000 50 000

Wiceprezes Zarzadu

Lukasz Dragowski 140 025 140 025

Przewodniczacy Rady

Nadzorczej

Akgje Serii A2, B, D, E sg akcjami zwyktymi na okaziciela.

6. Postepowania toczace si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej dotyczace :

a) postepowania dotyczacego zobowiazan albo wierzytelnosci AD.DRAGOWSKI
S.A. lub spétki od niej zaleznej, ktdrego wartos¢ stanowi co najmniej 10%
kapitalow wlasnych AD.DRAGOWSKTI;

b) dwu lub wiecej postepowan dotyczacych zobowiazan lub wierzytelnosci, ktorych
laczna warto$¢ stanowi odpowiednio co najmniej 10 % kapitalow wlasnych
AD.DRAGOWSKI.

W okresie IV kwartalu 2010 roku oraz do dnia przekazania niniejszego raportu nie tocza sie
zadne postgpowania sagdowe ani arbitrazowe z udziatem AD.DRAGOWSKI S.A., ktdérych
wartos¢ zobowigzan i/lub wierzytelnosci jednostkowo lub facznie stanowi co najmniej 10 %
kapitatow wiasnych Spotki.

7. Informacje o zawarciu przez AD.DRAGOWSKI S.A. lub spolke zalezna jednej lub
wielu transakcji z podmiotami powiazanymi, jezeli laczna wartos¢ wszystkich
transakcji zawartych od poczatku roku obrotowego przekracza wyrazona w zlotych
rownowartos¢ kwoty 500 000,- EURO.

W okresie IV kwartatu 2010 roku oraz do dnia przekazania niniejszego raportu Spoétka nie
zawierala z podmiotami powiazanymi transakcji o facznej wartosci przekraczajacej
rownowarto$¢ w ztotych kwoty 500.000,- EURO odbiegajacych charakterem od typowych,
rynkowych warunkéw wynikajacych z biezacej dziatalnosci operacyjnej.

8. Udzielone przez AD.DRAGOWSKI S.A. poreczenia kredytu, pozyczki lub gwarancje —
lacznie jednemu podmiotowi lub spolce zaleznej od tego podmiotu, jezeli laczna
wartos¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rdwnowartos¢ co najmniej 10%
kapitalow wlasnych Spétki.

W okresie IV kwartatu 2010 roku oraz do dnia przekazania niniejszego raportu Spotka nie
udzielita poreczen kredytu lub pozyczki oraz nie udzielita gwarancji — tacznie jednemu
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podmiotowi lub spotce zaleznej od tego podmiotu, ktorych taczna wartosé stanowitaby co
najmniej 10% kapitatow wlasnych Spoétki.

9. Inne informacje, ktore zdaniem AD.DRAGOWSKI S.A. sa istotne dla oceny sytuacji
kadrowej, finansowej, majatkowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje,
ktore sa istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan przez Spotke.

Wszystkie istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego
i ich zmian oraz informacje, ktore s istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan
przez Spotke zostaly opublikowane w Czesci II. oraz Czesci III. Prospektu Emisyjnego
Spotki. Prospekt jest dostepny na stronie internetowej www.dragowski.pl w zaktadce
,Relacje Inwestorskie”.

10. Czynniki, ktore w ocenie AD.DRAGOWSKI S.A. beda mialy wplyw na osiagniete
przez Spotke wyniki w perspektywie co najmniej jednego kwartatu.

Udana emisja akcji Serii E w znacznym stopniu uzupelnita stan $rodkéw obrotowych
przeznaczonych na skup lokali. Obrot lokalami realizowany w ramach programu skupu
powoduje zwiekszenie obrotu i wplynie pozytywnie na uzyskiwane wyniki finansowe.

11. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone przez Zarzad Spotki do publikacji
w dniu 01 marca 2011 roku.

Zarzad w skladzie:
Matgorzata Dragowska - Prezes Zarzqdu

Danuta Grelewicz- Pogorska - Wiceprezes Zarzqdu
Bogumita Stariczak - Wiceprezes Zarzadu
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