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WSTEP

1. Badanie sprawozdania finansowego za 2009 rok AD.DRAGOWSKI S.A., zwanej dalej “Jednost-
ka”, zostalo przeprowadzone w Jej siedzibie przez uprawniony do badania podmiot audytorski
KADIS Sp. z o0.0. z siedziba: 05-092 Lomianki - Kielpin, ul. Niegodzisza 11 (nr ewidencyjny
1891 na liscie KIBR), na podstawie umowy zawartej w dniu 11.03.2009 r.

2. Badanie sprawozdania w imieniu podmiotu audytorskiego w okresie od 25.03.2010 r. do
26.04.2010 r. przeprowadzit biegly rewident Ryszard Sobkowiak nr ewidencyjny na liscie KIBR
7628. Badanie zostato przeprowadzone w oparciu o ustawg o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r.
(.. D.U. 2 2002 r. nr 76, poz. 694 z pézn. zm.) — zwang dalej ustawa o rachunkowosci - i krajowe
standardy rewizji finansowej.

3. Zaréwno podmiot audytorski, jak i przeprowadzajacy w jego imieniu badanie biegly rewident
o$wiadczajg poprzez zlozenie stosownego oswiadczenia, ze spelniaja warunki niezaleznosci od
Jednostki, okreslone w art. 56 ust. 3 ustawy z dnia 7 maja 2009 r. o bieglych rewidentach i ich sa-
morzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze pu-
blicznym (D.U. z 2009 r. nr 77, poz. 649).

4. Kompletne sprawozdanie finansowe za 2009 r. przedstawiono do badania dnia 02.04.2010r.,
obejmuje ono:

e  bilans wykazujacy po stronie aktywow i pasywow sumy 15.968.785,56 z,

e  zestawienie zmian w kapitale wlasnym wykazujace zwigkszenie o 3.474.841,96 zl,

e rachunek zyskéw i strat, sporzadzony wg wariantu poréwnawczego, zamykajacy si¢ stratg
netto w kwocie 625.158,04 zi,

e rachunek przeptywéw pienigznych wykazujacy zwigkszenie Srodkéw pienigznych o
2.047.262,25 z1

e informacje dodatkowa (wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe infor-
macje i objasnienia).

Kompletne ksiegi rachunkowe i dokumentacje finansowo-ksiggowa, na podstawie ktorych spra-

wozdanie powyzsze sporzadzono, przedstawiono do badania w dniu 02.04.2009 r.

5. Badane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w zwiazku z wymogami art. 45 ust.1 oraz
art. 12 ust.2 pkt.1 ustawy o rachunkowosci. Jednostka miata obowiazek poddania badaniu spra-
wozdanie finansowe ze wzgledu na osiagnigcie warunkéw, o ktérych mowa w art. 64 ust. 1 ustawy
o rachunkowosci.

6. Przedmiotem badania byta ocena prawidtowosci udokumentowania operacji gospodarczych, ich
sklasyfikowania oraz ujecia w ksiggach i sprawozdaniu finansowym, a takze ich wptywu na sytu-
acje finansowa Jednostki; przedmiotem badania nie byfa natomiast ocena celowosci poszezegdl-
nych dziatan gospodarczych, co nalezy do kompetencji organow Jednostki. W czasie badania zo-
stala udostepniona dokumentacja wskazana przez bieglego rewidenta oraz udzielono wyjasnien i
informacji niezbednych dla potrzeb badania. Kierownik Jednostki przedlozyl wszystkie zadane
przez bieglego rewidenta o$wiadczenia, wyjasnienia i informacje. Ponadto Kierownik Jednostki
ztozyt w dniu 26.04.2010 r. o$wiadczenie o kompletnosci, rzetelnosci i prawidlowosci sprawozda-
nia finansowego, oraz o nie istnieniu zdarzen do dnia zakoficzenia badania, wplywajacych w zna-
czacy sposob na wielko$é danych wykazywanych w sprawozdaniu finansowym.

7. Zakres i sposéb przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego wynika ze sporzadzone;j i
przechowywanej przez firme badajaca dokumentacji rewizyjnej. Badanie poszczegdlnych pozycji
sprawozdania zostato przeprowadzone przy zastosowaniu prob rewizyjnych, na podstawie ktorych
wnioskowano o poprawnosci badanych pozycji. Badanie ograniczone do wybranych proéb - zasto-
sowano réwniez w odniesieniu do pozycji, ksztaltujacych wysoko$¢ rozrachunkéw z budzetem, w
zwiazku z czym moga wystapi¢ réznice pomigdzy wynikami ewentualnych kontroli skarbowych,
przeprowadzanych zwykle metoda petna, a ustaleniami, zawartymi w niniejszym raporcie. %

-strona I -
Kadis  RaportADD2009




Raport uzupelniajqcy opinie z badania sprawozdania finansowego za 2009 r.

AD.DRAGOWSKI S.A.

8. W czesci szczegdlowej raportu zamieszezono dane objasniajace dotyczace istotnych pozycji bi-
lansu oraz rachunku zyskow i strat.
L. INFORMACJE OGOLNE

I.L1. INFORMACJE O BADANEJ JEDNOSTCE
1. Jednostka badana jest spotka akcyjna, ktérej pelna nazwa brzmi: AD.DRAGOWSKI SPOLKA

AKCYJNA.
2. Siedzibg Jednostki jest Warszawa, ul. Jasna 10.
3. Jednostka prowadzi dziatalno$¢ w oparciu o :

ustawe z dnia 15 wrze$nia 2000 r. kodeks spdtek handlowych (Dz. U. Nr 94 poz.1037 pézn. zm. z
2002 r.),
ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tj. Dz. U. Nr 76 z 2002r. poz.694),

Jednostka zostala utworzona w dniu 26.11.1998 r. w wyniku przeksztalcenia Inwesta A.D. Sp. z
0.0. przez akcjonariuszy-zatozycieli Lecha Mieczystawa Dragowskiego, Malgorzaty Stanistawy
Dragowskiej i Lukasza Dragowskiego. Czas trwania Spétki jest nieograniczony, moze ona dziata¢
na terenie kraju jak i zagranica.

Kapital podstawowy Jednostki wynosi 10.450.000 zt i dzieli si¢ na 8.950.000 akcji imiennych
uprzywilejowanych co do glosow serii A i 400.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci
nominalnej 1 zt kazda oraz 1.100.000 akcji imiennych uprzywilejowanych co do glosu serii C. Po-
siadaczami akcji imiennych sa:

- Lech Dragowski 6.324.000 akcji imiennych uprzywilejowanych co do gloséw serii A i 53.937
akcji zwyklych na okaziciela serii B co stanowi 61,03% kapitatu podstawowego i daje 61,96%
ogolnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy;

- Malgorzata Dragowska 2.026.000 akcji imiennych uprzywilejowanych co do gloséw serii A i
49.505 akcji zwyklych na okaziciela serii B co stanowi 19,9% kapitatu podstawowego i daje
20,0% ogdlnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy;

- Lukasz Dragowski 600.000 akcji uprzywilejowanych co do gloséw serii A i 1.100.000 akcji
imiennych uprzywilejowanych co do gloséw serii C co stanowi 16,27% kapitatu podstawowego i
daje 16,59% ogdlnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Wymienieni wyzej Akcjonariusze posiadali na dzief 31.12.2009 r. 97,2% kapitatu podstawowego i
98,6% gltoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Pozostala cze$¢ kapitatu byla w posiadaniu drobnych akcjonariuszy nie ujawnionych Jednostce.

Jednostka powolata Rade Nadzorcza, do ktérej na dzien bilansowy wehodzili:
Lukasz Dragowski — Przewodniczacy

i cztonkowie:
Danuta Slusarek — Wiceprzewodniczaca Rady Nadzorczej

Dorota Cywinska
Ewa Janik
Montwitt Matgorzata

Przedmiotem dzialalnosci Jednostki jest :

— wydawanie ksiazek;

— wydawanie gazet;

— wydawanie czasopism i wydawnictw periodycznych;
—  wydawanie nagran dzwigkowych;

—  pozostata dziatalnos¢ wydawnicza; %
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— drukowanie gazet;

— dziatalno$¢ poligraficzna pozostata;

— introligatorstwo;

— sktadanie tekstu i wytwarzanie plyt drukarskich;

— dzialalno$¢ ustugowa zwiazana z poligrafig pozostata;

— reprodukcja nagran dzwiekowych;

— reprodukcja nagra n wideo;

— reprodukcja komputerowych no$nikéw informacji;

— wykonywanie robét ogélnobudowlanych zwigzanych z wnoszeniem budynkéw;

— wykonywanie robdt ogdélnobudowlanych w zakresie montazu i wznoszenia budynkéw i bu-
dowli z elementéw prefabrykowanych;

— roboty zwiagzane z fundamentowaniem;

— wykonywanie robot budowlanych murarskich;

— tynkowanie;

— zakladanie stolarki budowlanej;

— posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowanie $cian;

—  sztukatorstwo;

— szklenie;

— malowanie;

— wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykonczeniowych;

— dziatalnos¢ agentow specjalizujacych si¢ w sprzedazy okreslonego towaru lub grup towarow,
gdzie indziej nie sklasyfikowana;

— dziatalno$¢ agentow zajmujacych sie sprzedaza towardw roéznego rodzaju;

— sprzedaz detaliczna mebli, sprzg¢tu oswietleniowego i artykuldow uzytku domowego, gdzie in-
dziej nie sklasyfikowana;

— sprzedaz detaliczna ksigzek, gazet i artykutéw pismiennych;

— pozostata sprzedaz detaliczna w wyspecjalizowanych sklepach;

— sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysytkowej;

— pozostala sprzedaz detaliczna poza siecia sklepowa;

—  zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek;

—  kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek;

— wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek;

— dziatalno$¢ agencji obstugi nieruchomosci;

—  zarzadzanie nieruchomo$ciami mieszkalnymij;

— zarzadzanie nieruchomosciami niemieszkalnymij

— dziatalno$¢ w zakresie oprogramowania;

— przetwarzanie danych;

— dzialalno$¢ zwiazana z bazami danych;

— badanie rynku i opinii publicznej;

— doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i zarzadzania;

— zarzadzanie i kierowanie w zakresie prowadzenia dzialalno$ci gospodarcze;j;

— reklama;

—  pozaszkolne formy ksztalcenia, gdzie indziej nie sklasyfikowane;

—  dziatalno$é zwiazana z poprawa kondycji fizycznej;

—  pozostala dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej nie sklasyfikowana.

8. Kierownikiem Jednostki jest Zarzad w skladzie:

- Pani Malgorzata Dragowska — Prezes Zarzadu (od 29.06.2009 r.),

- Pani Danuta Grelewicz-Pogdrska - Wiceprezes Zarzadu

- Pani Bogumita Staficzak - Wiceprezes Zarzadu.

Przed obecna Panig Prezes Zarzadu na stanowisku Prezesa Zarzadu byt Pan Lukasz Dragowski Prezes
Zarzadu, ktéry pelnit te obowiazki do 14.01.2009 r., od 14.01.2009 r. zawieszony uchwala nr 1 z dn.
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14.01.2009 r. Rady Nadzorczej, skreslony z rejestru KRS Postanowieniem KRS z dn. 23.03.2009 r. sy-
gn. Sprawy :WA.XII NS-REJ.KRS/002230/09/33.

Funkcje Gtownej Ksiegowej w 2009 r. pehita Pani Elzbieta Kaluzna-Szymanska (zatrudniona na tym
stanowisku od 2000 roku).

9. Jednostka posiada numery identyfikacyjne:
a) REGON 012594154
b) NIP: 526-030-09-48
c) KRS: 0000126288

1.2. INFORMACJE ROZNE

1. Rok obrotowy w Jednostce jest zgodny z rokiem kalendarzowym.

2. Sprawozdanie finansowe za 2008 rok bylo badane przez biegltego rewidenta Pana Ryszarda Sob-
kowiak nr ewid. KIBR 8726/6868 dziatajacego w imieniu podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych KADIS Sp. z o.0. nr ewid. KIBR 1891, ktéry w dniu 29.04.2009 r. wydat
opini¢ bez zastrzezen z objasnieniem.

3. Sprawozdanie finansowe za ubiegly rok obrotowy zostato zatwierdzone Uchwalq Zwyczajnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy Nr 4/09 z dnia 29.06.2009 r. r. w sprawie zatwierdzenia sprawozda-
nia finansowego Spolki za rok 2008 (akt notarialny Rep. A nr 5449/2009 z dn.29.06.2009 r. nota-
riusz Grzegorz Rogala).
Zgodnie z uchwalg nr 6/09 z dn. 29.06.2009 r. (akt notarialny j.w.) strata netto w kwocie 93.413,55
7k zostala pokryta z kapitatu zapasowego.
Sprawozdanie finansowe za 2008 r. zostalo przekazane do KRS i zostalo ogloszone w Monitorze
Polskim B nr 1929 z 12.10.2009 r.

4. W dniach 18.09.2009 do 13.10.2009 r. zostata w Jednostce przeprowadzona kontrola skarbowa

przez 1 Urzad Skarbowy Warszawa-Srodmiescie w zakresie prawidlowosci rozliczen w podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych i prawnych za okres styczen 2008 do wrzesien 2009 r. W wyni-
ku ww. kontroli stwierdzono nieprawidtowo$¢ w rozliczeniu podatku odchodowego od oséb
prawnych za 2008 r. polegajaca na nieprawidlowym zaliczeniu do kosztéw podatkowych odpisu
na Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych co spowodowato zmniejszenie podatku dochodo-
wego od 0s6b prawnych o 8.096,00 zt. Powyzsza kwota wraz z naleznymi odsetkami zostata przez
Jednostke uregulowana. %
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II. OGOLNA ANALIZA SYTUACJI EKONOMICZNEJ JEDNOSTKI

IL.1. SKROCONE BILANSE ZA LATA 2009 - 2007

Stanw tys. zt By namika
zmian
Wyszczeg6lnienie 31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007 w %
kwota % kwota % kwota 345 5:1
1 3 4 3 6 7 8 9
AKTYWA

A. AKTYWA TRWALE 9483,9 594 91904 70,5 7767,1 3,2 18,3
I. |Warto$ci niematerialne i prawne 9303,9 58,3 8003,6f 614 6269,3 16,2 27,7}
II. [Rzeczowe aktywa trwale 135.7, 0,8 636,8 49 947.8 -469,3| -32,9

w tym z tyt. Srodk. trw. w budowie 0,0, 0,0 0,0 0,0 0,0 0

[11. [Naleznosci dtugoterminowe 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0|

IV. [Inwestycje dlugoterminowe 0,0 0,0 550,0] 4.2 55 0,0 -100,0 0

V. |Dlugoterm. rozlicz. migdzyokresowe 443 0,3 0,0 0,0 0,0 100,0
B. AKTYWA OBROTOWE 6484,9 40,6 38475 29,5 4735,2 168, 5] -18,8
I. [Zapasy 1 486,6] 9,3 3182 2.4 24,8 467,2) 11831
II. Naleznosci krotkoterminowe 13453 8,4 17584 13,5 1973,3 -23,5] -10,9
v tym z tytutu dostaw i ustug 1276,1 8,0 15674 12,2 17529 -18,6] -10,6}
I11. [Inwestycje krotkoterminowe 31064 19,5 1 059,2 8,1 599,3 293,3] 76,7
w tym: Srodki pieniezne 3 106,4 19,5 10592 8,1 599,3 293,3 76,7
. [Krotkoter. rozlicz. migdzyokresowe 546,6 -23,2 -332,9)

PASYWA
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 13 021,1 81, 9546,2] 73,2 10 477,1 36,4 -89
[. [Kapitat (fund.) podstawowy 10 450,0 65,4 935000 71,7 9 350,0 11, 0,
gy, [apitaly (und) vk rozue (wincanic 7 31962 200 2806 272 450 1103d 5436
iniepodzielonym wynikiem z lat ub.)
I11. [Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,
V. [Zysk (strata) netto -625,1 -3,9 -93.4 -0,7 1082,1 669,2] -1162,2)
ZOBOWIAZANIA I REZERWY "
2947,7 18,5 3491,7] 26,8 2 025,2 -15,6| 72,4
i NA ZOBOWIAZANIA : : ’ ’ »
[. [Rezerwy na zobowiazania 1784 1,1 0,0 0,0 0,0] 100, 0,
1. [Zobowiazania dlugoterminowe 14019 8,8 7929, 6,1 791,2, 76,8 0,2
111. [Zobowiazani krotkoterminowe 13674 8,6 26838 20,6 1231,6 -49,1 117,9
w tym z tytutu dostaw i ustug 795,6] 5,0 12759 9,8 646,1 -37,4 197, 5]

Uwagi:
Powyzsze dane wyrazono w cenach biezqcych bez uwzglednienia wplywu inflacji.
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I1.2. SKROCONE RACHUNKI ZYSKOW I STRAT ZA LATA 2009-2007

(wariant poréwnawczy)

w tys. zi
Dane na: Zmiana w %
Wyszczegolnienie
rok 2009 rok 2008 rok 2007 3:4 4:5
1 3 4 5 6 7
A [Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi 7 325,5 9 285,0 11 074,3] -21,20 -16,2
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, z uwzglednie-
[. [niem zmiany stanu produktow oraz kosztu wytworzenia 6 233,5 11 074,3 8 869,0 -43,8\ 24,9
produktéw na wlasne potrzeby jednostki

II. [Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 1 092,0 1 00,d
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 8 245, 9 171,0, 97572 -10,1 -6,1
1. [Koszty tzw. Rodzajowe 7 195,5 97572 8780,9 -26,3 34,7

1I. [Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 1 049,9 100,0
C.[Wynik ze sprzedazy (A-B) -919,9 114,0 1317,1] -806,9, -865,5]
D. [Pozostate przychody operacyjne 619,2 139,0 219,3| 445,5 -36,7
E.|[Pozostate koszty operacyjne 265,0 26,0 68,7| 1019,2) -378,5]
F.[Wynik na dzialalno$ci operacyjnej (C+D-E) -565,7, 227,0 1 467,7| -249,2-1466,6
G. [Przychody finansowe 161,5 78,2 11,0 206,5 610,9
H.|Koszty finansowe 265,2, 372.3 126,8) 28,8 1118
1. Wynik na dzialalnosci gospodarczej (F+G-H) -669, -67,1 1 351,9 997,&-2714,7

J. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.I-J.II) 0,0 0,0 0,0
J.IZyski nadzwyczajne
. 1]Straty nadzwyczajne
K. Wynik brutto (I+/-J) -669,4 -67,1 1351,9 -997,6/-2714,7
L. [Podatek dochodowy 44,3 26,3 269.8| 68,4(-974,8
PPozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia
“Istraty)

-625,1 -93,4 1282,1{ 669,3| -13,7x

Uwagi:
Powyzsze dane wyrazono w cenach biezqcych bez uwzglednienia wptywu inflacji.
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dis  RaportADD2009

- strona 6 -



Raport uzupetiajqcy opinie z badania sprawozdania finansowego za 2009 r.
AD.DRAGOWSKI S.A.

I.3. OGOLNA OCENA EKONOMICZNA

IL.3.1. PODSTAWOWE WSKAZNIKI EKONOMICZNE

» A. Wskazniki efektywnosci i zyskownoS$ci

Kwoty w tys. zI - za rok Wskazniki - za rok

B. Wskazniki plynnosci finansowej i wyplacalnosci (zdolnosci do obslugi dlugéow)

Kwoty w tys. zt - za rok

badany Ubiegly Badany ubiegly

. Rentowno$¢ dziatalnosci przychody lqczne 8150,52 95022 92,8 99,0
gospodarczej (%) koszty i straty ogélem 8775,6 9595,6

. Zyskownos¢ brutto wynik ze sprzedazy -919.9 114,0 -12,6 1,2
sprzedazy tacznej (%) przychody ze sprzedazy 73255 9285,0

. Zyskownos¢ netto wynik netto -625.1 -93.4 -3,9 -0,7
ogohu majatku (%) majqtek (aktywa) 15968,8 13 037,9

. Zyskownos¢ netto kapitatow wynik netto -625,1 934 -4,8 -0,9
wilasnych (%) kapitaty wlasne+ dywidenda 13 021,1 9 650,0

Wskazniki - za rok

badany Ubiegty badany ubiegty

Wskaznik ptynnosci I aktywa obrotowe 6484.9 38475 4,7 14
(pokrycia biezacych zobow.) zobow. krétkoterminowe 13674 26838
Wskaznik ptynnosci III Inwestycje krétkoterminowe 3106,4 1059,2 2,3 0,4
(szybki-zdolnosci ptatniczej) zobow. krétkoterminowe 13674 26838
Wskaznik ptynnosci [V naleznosci krétkoterminowe 13453 17584 0,9 0,6

zobow. krétkoterminowe 13674 26838
Stopa zadtuzenia (%) zobow. krétkoterminowe 13674 2683,8 8,5 28,3
(lub : obcigzenia majqtku pasywa 15968,8 13 037,9
zobowiqzaniami)
Stabilno$¢ (trwatos¢) pasywa - zobow. i rozl. krétkot. 13 021,1 9546,2 81,5 73,2
struktury finansowania (%) majqtek ogolem 15968,8 13 037,9
Wskaznik unieruchomienia aktywa _trwale 94839 9190,4 59,4 70,5
(zamrozenia) $rodkow (%) aktywa 15968,8 13 037,9
Wskaznik samofinansowania zobow. krétkoterminowe 13674 2683,8 21,1 69,8
majatku obrotowego (%) aktywa obrotowe 64849 38475

przec. nalezn. z tyt. dostaw
Szybkos¢ sptaty x 365 dni 518 938,8 605 954.8 70,8 65,2
naleznosci (w dniach) przych. ze sprzedazy 73255 9285,0
przec. zobow. z tyt. dostaw

Szybkos¢ splaty x 365 dni 378 048,5 350 765,0 43,1 37,0
zobowigzan (w dniach) koszt wlasny sprzedazy prod. 8775,6 9491,8

i towarow
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I1.3.2. KOMENTARZE

> Whnioski z analizy struktury i podstawowych trendéw (zmian) w bilansie oraz w ra-
chunku zyskow i strat

W majatku Jednostki aktywa obrotowe stanowia 40,6%, aktywa trwate 59,4%, co w poréwna-
niu do roku ubieglego, odpowiednio 29,5% i 70,5% stanowi zmiang¢ na korzys$¢ majatku obrotowego o
11,1 punktu. W majatku obrotowym $rodki pieni¢zne stanowia 47,9% wobec 27,5 % w roku ubie-
ghym, zapasy 22,9% (w ubiegtym roku 8,2 %), naleznosci krétkoterminowe 20,7% (45,7% w roku
ubiegtym), rozliczenia migdzyokresowe czynne 8,4% (18,4% w poprzednim roku obrotowym). W ma-
jatku trwalym znaczacy udzial stanowia wartosci niematerialne i prawne 98,1% (87,1% w ubr.), w kté-
rych gtéwny udziat maja prawa niematerialne. Pozytywnym sygnalem w poréwnaniu do roku poprzed-
niego jest wzrost udzialu $rodkéw pienigznych w wartosci majatku. Nie jest on wynikiem wzrostu
przychodow ze sprzedazy, a wzrost ten w gtéwnej mierze jest wynikiem emisji akcji serii C i serii D.
W zwiazku z powyzsza sytuacja mamy do czynienia ze znacznym spadkiem udziatu majatku trwalego
w aktywach Jednostki co powoduje zwigkszenie mozliwosci elastycznosci dziatania Jednostki.

Podstawowym zrodtem finansowania aktywow jest kapitat podstawowy (81,5% pasywow). W
poréwnaniu do roku 2008 sytuacja w tym zakresie ulegla zmianie spowodowana emisja akcji serii C.
Mimo zaangazowania kapitalu wlasnego do sfinansowania dziatalno$ci biezacej oraz pokryciem straty
netto za 2008 r. w poréwnaniu do roku ubieglym, nastapit znaczacy wzrost tego kapitatu. Spowodo-
wany on zostal w gléwnej mierze wptatg srodkéw w wysokosci 3 mln zt na objecie akeji serii D, ktd-
rych zarejestrowanie nastapito na poczatku 2010 roku.

Udziat kapitatéw obcych zmniejszyt si¢ w poréwnaniu do 2008 r. 0 69% w poréwnaniu do ro-
ku ubieglego, co jest wynikiem przede wszystkim pozyskania kapitatu w wyniku emisji akeji serii C i
D. Wskazuje to na to, ze Jednostka w najblizszym przewidywalnym okresie bedzie dysponowata srod-
kami wilasnymi umozliwiajacymi zakonczenie prowadzonej restrukturyzacji Jednostki, polegajacej
m.in. na uruchamianiu nowych obszaréw sprzedazy swoich ustug.

Suma bilansowa w poréwnaniu do roku ubieglego zwigkszyta si¢ 0 22,5 %, co wskazuje na to,
ze Jednostka notuje zwigkszenie wartosci majatku. W pasywach nalezy odnotowa¢ zmniejszenie udzia-
tu kapitatu obcego mimo zwigkszenia zobowiazan z tytulu kredytéw z 747,9 tys. zt na koniec ubr. do
1.356,8 tys. zt na koniec badanego okresu.

Przychody ze sprzedazy w roku badanym w poréwnaniu do roku ubieglego zmniejszyly si¢ o
ponad 21%, za$ koszty dziatalnosci operacyjnej o 10,1 %, a zatem tempo wzrostu przychodow jest zde-
cydowanie mniejsze niz tempo zmniejszania si¢ poziomu kosztéw. W poprzednim okresie sprawoz-
dawczym wystapita podobna sytuacja. Powyzsza sytuacja wskazuje na spadajaca rentownos¢ dziatal-
nosci Jednostki i utrzymywanie sie tego trendu. Struktura kosztow rodzajowych w poréwnaniu do 2008
r. nie ulegla zasadniczym zmianom. Najwyzszy udziat stanowia koszty ustug obcych i koszty osobowe.

Jednostka zanotowata ujemny wynik na sprzedazy w wysokosci 919,9 tys. zt natomiast w roku
ubieglym zanotowano zysk w wysokosci 114,0 tys. zi. Swiadczy to o bardzo znaczacym spadku zysku
na sprzedazy. Nalezy zwrdci¢ uwage na to, ze Jednostka w badanym okresie dokonata odpisu kosztéw
produkeji zwiazanych ze sprzedanymi réwniez w poprzednich latach wydawnictwami, ale nawet po ich
wyeliminowaniu wystapita na koniec badanego okresu strata na sprzedazy. W zwiazku ze sprzedaza
sktadnikéw majatku trwatego Jednostka na pozostatej dziatalnosci operacyjnej zanotowata dodatni wy-
nik pozwalajacy zmniejszy¢ stratg na sprzedazy do 565,7 tys. zt. W badanym okresie, ta2 1a2 w 4br.,
zanotowano strate na dzialalnosci finansowej co lest wyn525e0 zac5agnSetych z6b6wSazan
fSnans6wych. Na koniec badanego okresu Jednostka zanotowata strate netto w wysokosci 625,1 tys. z1,
co w pordwnaniu do ubr. (strata 93,4 tys. z}) stanowi regres i jest wyraznym sygnatem, aby podja¢ dal-
sze dziatania majace na celu poprawg rentownosci.

Nalezy zaznaczy¢, ze Jednostka podjeta dziatania majace na celu zmniejszenie kosztow dzia-
talnoéci m.in. poprzez przenoszenie agentéw z niektorych biur do np. pomieszezefi w siedzibie Jed-
nostki co spowoduje zmniejszenie kosztow wynajmu pomieszczen i ich utrzymania. Wydaje si¢ jednak% [
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ze dziatania podejmowane dotychczas nie daly takiego efektu, aby w sposéb zasadniczy poprawié ren-
townos$¢ dziatalnosci.

> Wnhioski z analizy wskaznikow rentownoSci i plynnosci finansowej

Rok badany jest dla Jednostki kolejnym, w ktérym notuje spadek rentownosci dziatalnosci z
poziomu -1,0% w roku ubiegtym do poziomu az -7,2% wynikajacy ze znacznie mniejszego poziomu
sprzedazy i stosunkowo niewielkiego spadku poziomu kosztéw dziatalnosci.

Podobna sytuacja ma odniesienie do wskaznikéw zyskownosci, gdzie spadki sa jeszcze gleb-
sze. Powyzsza sytuacja spowodowana zostata poprzez kryzys finansowy z jakim mamy do czynienia od
czwartego kwartatu ubr. w obrocie nieruchomos$ciami, powodujacym zmniejszenie przychodéw przy
stosunkowo duzym udziale kosztow statych.

W zakresie wskaznikow plynnosci mamy do czynienia ze wzrostem poziomu wszystkich
wskaznikéw spowodowany uzyskanymi srodkami pienigznymi w wyniku emisji akcji serii C i D. Po-
prawie ulegly wskazniki stopy zadtuzenia, stabilnos¢ struktury finansowania, samofinansowania majat-
ku obrotowego. Poprawa ww. wskaznikéw jest wynikiem wyzej wspomnianych emisji akeji.

Jednostka na koniec badanego okresu utrzymuje dodatnie wartosci wskaznikéw plynnosci,
niemniej w pordwnaniu do roku poprzedniego mamy trend spadkowy w zakresie przeptywow pienigz-
nych z dziatalnosci operacyjnej, co sygnalizuje pogarszajace si¢ mozliwosci Jednostki w zakresie pozy-
skiwania srodkéw pienigznych z dziatalnosci podstawowe;.

Wskaznik stabilnosci struktury finansowania potwierdza znaczacy udzial kapitaléw wiasnych
w finansowaniu majatku (na poziomie 81,5%) z tym, ze ich warto$¢ uleglta zwigkszeniu w wyniku
wplat na emisje akcji serii C i D, a nie dziatalnosci operacyjnej, na ktorej Jednostka zanotowata kolejny
rok stratg. Wigksza czes¢ kapitalu podstawowego, majacego zdecydowanie decydujace znaczenie w
kapitatach wlasnych Jednostki, zostata wniesiona jako aporty w postaci ré6znego rodzaju praw niemate-
rialnych, a wigc nie miala charakteru gotéwki. To wskazuje, ze Jednostka bedzie musiata przywiazy-
waé duzg wage do przyspieszenia obrotow w celu pozyskiwania srodkdw pienieznych na zaspokajanie
potrzeb prowadzonej przez nig dziatalnosci i pozyskiwania kredytow.

Sygnatem niekorzystnym dla sytuacji Jednostki sa wskazniki szybkosci splaty naleznosci i zo-
bowigzan. Wykazuja one tendencje wzrostowe wskazujace na pogarszajaca si¢ sytuacje w zakresie po-
zyskiwania $rodkow finansowych ze sprzedazy swoich ustug i w wyniku tego poglebiajace si¢ trudno-
$ci w obshudze zobowigzan krétkoterminowych. W badanym okresie okres sptaty naleznosci przez od-
biorcow wydtuzyt sie o 5,6 dnia, a czas splaty zobowiazan wobec dostawcow wydtuzyt si¢ o 6,1 dnia.
Wskazuje to na pokrywanie zobowiazan posiadanymi juz zasobami srodkéw finansowych, a takze ko-
niecznoscia zaciagania kredytéw, a nie srodkami pozyskiwanymi ze sprzedazy biezacej co w dalszym
okresie bedzie skutkowalo utrzymywaniem si¢ wysokiego zapotrzebowania na $rodki pienigzne. Kie-
rownictwo Jednostki powinno w sposéb zdecydowany dazy¢ do poprawy rentownosci sprzedazy. Ze
wzgledu na panujaca sytuacje na rynku nieruchomosci powinny nastapi¢ dziatania zmierzajace do zde-
cydowanego zmniejszenia kosztow dziatalnosci w tym kosztéw statych co powinno da¢ efekt w postaci
podniesienia rentownosci sprzedazy ustug. Jednoczesnie powinna nastapi¢ jednoznaczna rezygnacja z
nieefektywnych elementéw dziatalnosci Jednostki.

Mimo zanotowanych negatywnych tendencji w zakresie dzialalnosci Jednostki majac na uwa-
dze podjete dotychczas dzialania przez Jednostke w celu znacznego ograniczenia kosztéw prowadzo-
nej dziatalnosci oraz pozyskania nowych zaméwien nie znajduj¢ bezposredniego zagrozenia do konty-
nuacji dziatalnosci przez Jednostke w dajacej przewidzie¢ sig¢ przysztosci.
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II. SYSTEM RACHUNKOWOSCI I POWIAZANEJ Z NIA KON-
TROLI WEWNETRZNEJ

» System rachunkowoS$ci

Stosowane w Jednostce zasady rachunkowosci okreslono w dokumentacji zakladowych zasad rachun-
kowosci z dnia 01.01.2000 roku. Rachunkowos$¢ Jednostki (ksiggi rachunkowe) sa prowadzone w Jej
siedzibie. Dowody ksiegowe sg przechowywane rowniez w siedzibie Jednostki. Jednostka nie dokonata
aktualizacji przyjetego do stosowania dokumentu okreslajacego stosowane zasady (polityke) rachun-
kowosci mimo tego, ze Jednostka od wrzesnia 2008 r. jest notowana na Gietdzie Papieréw Wartoscio-
wych w Warszawie. W wyniku badania stwierdziliSmy, ze Jednostka stosuje okreslone ustawg o ra-
chunkowosci podstawowe zasady rachunkowosci, jednakze nie dokonata ich opisu wraz ze specyficz-
nymi rozwiazaniami stosowanymi przez Jednostk¢ w prowadzonej rachunkowosci. Badajacy zostat po-
informowany o tym, ze Jednostka przygotowuje, przy pomocy wyspecjalizowanej firmy doradcze;j, sto-
sowny dokument okreslajacy szczegdtowe zasady polityki rachunkowosci stosowane w Jednostce.

Rachunkowo$¢ Jednostki prowadzona jest przy wspomaganiu informatycznym z wykorzystaniem pro-
gramu ksiegowego Hermes 2000 firmy Humansoft Sp. z 0.0. z siedziba w Radomiu. Ewidencja ksig-
gowa z wykorzystaniem programéw informatycznych obejmuje ewidencj¢ finansowo-ksiggowa, ewi-
dencje magazynowa, srodkow trwalych, naliczanie wynagrodzen. Zastosowane rozwigzania technicz-
no-ewidencyjne, z punktu widzenia rzetelnosci i bezblednosci ksiag rachunkowych, uznaje si¢ za za-
dawalajace.
W roku badanym nie nastapily zmiany metod wyceny i prezentacji danych w sprawozdaniu finan-

sowym, istotne z punktu widzenia ciaglosci bilansowe;.

Podstawa badania byly uznane za ksiegi rachunkowe wydruki komputerowe z programu ksiggowosci
gléwnej oraz programéw ksiag pomocniczych. W wyniku przeprowadzonego badania uznajemy ksiggi
rachunkowe za kompletne, a zapisy ksiggowe za poprawne i powiazane z dokumentami i sprawozda-
niem finansowym.

Przyjety system rachunkowosci uznajemy jako spetniajacy wymogi ustawy o rachunkowosci.

Salda kont bilansowych na ostatni dzien roku poprzedniego stanowig bilans otwarcia dla badanego
roku obrotowego. Uznajemy, ze ksiggi rachunkowe badanego roku obrotowego zostaly otwarte w spo-
sob poprawny i ze zostala zachowana ciagtos¢ bilansowa.

> Inwentaryzacja, kontrola wewng¢trzna

Zasady kontroli wewnetrznej Jednostka ustalita w ,,Instrukeji obiegu dokumentéw i zasad pro-
wadzenia rachunkowoéci w AD.Dragowski S.A.”, ktére wprowadzita do stosowania z dniem
01.01.2000 r. zarzadzeniem Prezesa Zarzadu. Kontrola wewnetrzna prowadzona jest przez osoby funk-
cyjne. Stosowany system kontroli wewngtrznej zapewnia poprawno$c udokumentowania i ujecia zda-
rzef gospodarczych w ksiggach rachunkowych Jednostki.

Zasady inwentaryzacji Jednostka ustalita w ww. instrukcji obiegu dokumentéw i zasad prowa-
dzenia rachunkowosci. W badanym okresie sprawozdawczym Jednostka wypetnita obowiazki w zakre-
sie inwentaryzacji natozone art.26 ust.3 i art. 27 ustawy o rachunkowosci.

W wyniku badania uznaje sig, ze:

e przyjete przez Jednostke zasady rachunkowosci nie s sprzeczne z przepisami ustawy o rachunko-
wosci, niemniej wymagaja uaktualnienia i pelnego dostosowania do obecnego zakresu dziatalnosci
jednostki,

e ksiegi rachunkowe zostaly otwarte w sposob poprawny i ze ciaglos¢ bilansowa zostata zachowa-
na,
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e zastosowane rozwigzania techniczno-ewidencyjne, z punktu widzenia rzetelnosci i bezblednosci
ksiag rachunkowych, sa poprawne,

e system kontroli wewngtrznej zapewnia poprawne udokumentowanie i ujgcie zdarzen gospodar-
czych w ksiegach rachunkowych,

e Jednostka wypehita obowiazki w zakresie inwentaryzacji sktadnikéw majatku na 31.12.2009 roku.
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V. RZETELNOSC I PRAWIDLOWOSC UJECIA POSZCZEGOL-
NYCH SKEADNIKOW MAJATKU (AKTYWOW)

IV.l. WARTOSCI NIEMATERIALNE I PRAWNE

W Jednostce jako wartosci niematerialne i prawne ujeto oprogramowanie komputerowe oraz
prawa niematerialne w postaci praw wydawniczych i programéw w zakresie obrotu nieruchomosciami
o wartosci facznej netto 9.303.881,06 zt w tym zaliczki na wartosci niematerialne i prawne w kwocie
1.271.037,39 zt.

W roku badanym zakupiono wartosci niematerialne i prawne za faczna kwote 1.110.383,20 zt (
w tym wniesiona aportem dziatalno$¢ gospodarcza Lukasza Dragowskiego o wartosci 1,1 mln z}), po-
niesiono nakfady na tworzenie nowego oprogramowania w wysokosci 661.771,92 zt. Ponadto zmiany
wartosci netto wartosci niematerialnych i prawnych obejmowaty odpisy umorzeniowe i amortyzacyjne
w wysokosci 471.867,93 zt.

Wartos¢ bilansowa wartosci niematerialnych i prawnych brutto wynosi 13.208.342,48 zt, odpi-
sy amortyzacyjne 3.904.461,42 zt, a warto$¢ netto (prezentowana w bilansie) 9.303.881,06 zt.

Pozycja zgodna z ewidencja ksiegowa.

IV.2. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Na przestrzeni badanego roku warto$¢ netto poszczegoélnych sktadnikéw rzeczowego majatku
trwatego ksztattowala si¢ w sposob nastepujacy:

L:p. Nazwa sktadnika Wanoi neHo I &
B.Z. B.O.

1. | Grunty 0,00 37.506,60

2. | Budynki, lokale i obiekty inz. ladowej i wodne;j 13.979,53 249.779,84

3. | Urzadzenia techniczne i maszyny 89.058,80 249.779,84

4. Srodki transportu 695,48 79.218,20

5. Inne $rodki trwate 31.956,53 50.800,23
Razem §rodki trwale 135.690,34 636.794,90

6. | Srodki trwate w budowie (tacznie z zaliczkami) 0,00 0,00
RAZEM RZECZOWE AKTYWA TRWALE 135.690,34 636.794,90

Zmiany stanu srodkow trwatych w roku badanym - ilustruje nastgpujace zestawienie:

Ny Kwota w zt
Lp- s Warto$¢é brutto Umorzenie Warto$¢ netto
1. {B.O 1.630.433,85 993.638,95 947.840,44
2 Zyviqlfszenie w wyniku rozliczenia budowy, moder- 0,00 0,00 0,00
nizacja
3. | Zakupy $rodkow trwalych 0,00 0,00 0,00
4. | Umorzenie roczne (amortyzacja) 0,00 203.418,15 203.418,15
5. | Sprzedaz, likwidacja 553.686,53 -256.000,12 39.955,00
STAN NA KONIEC ROKU OBROTOWEGO 1.076.747,32 941.056,98 135.690,34

Kwalifikacja $rodkéw trwatych, wycena oraz dokonywanie odpiséw umorzeniowych uznaje si¢ za
prawidtowe. Ewidencja ksiggowa i ewidencja szczegétowa prowadzona w programie Hermes nie budzi
zastrzezen.
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Udokumentowanie przyjecia $rodkéw trwatych z zakupéw oraz ich likwidacja z tytulu sprzedazy lub
likwidacji fizycznej sa udokumentowane wiasciwie.

Pozycja zgodna z ksiggami rachunkowymi, nie budzi zastrzezen.

IV.3. DELUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE

Na koniec okresu sprawozdawczego Jednostka prezentuje aktywa finansowe o wartosci 0,00 zt
wynikajace z faktu sprzedazy udziatéw firmy Reiton Plus Sp. z 0.0. nabytych w 2007 r. (11.000 udzia-
16w po 50 zt kazdy). Jednostka w dniu 06.01.2009 r. zawarta umowg przedwstepng i warunkowa z ak-
cjonariuszem wigkszosciowym L. Dragowskim posiadanych udziatéw ww. Spétki w zamian za lokal
mieszkalny w centrum Warszawy z terminem realizacji do konca czerwca 2009 r. W dniu 06.04.2009 r.
Zarzad Jednostki ustalil wartos$¢ udziatéw w ww. Spotce na kwotg 650.000 zt. Transakcja zostata doko-
nana w czerwcu 2009 r.

Pozycja zgodna ze stanem ksiag rachunkowych.

IV.4. ZAPASY

Stan zapasow na koniec badanego okresu w wysokosci 1.486.615,41 zt obejmuje zapasy pro-
duktow gotowych na kwotg 16.190,76 zt (ksiazki i inne wydawnictwa), towaréow (zakupione lokale
mieszkalne przeznaczone do dalszej odsprzedazy) o wartosci 493.155,92 zt i zaliczek na poczet dostaw
w wysokosci 977.268,73 zt dotyczace zaplaconych zaliczek za lokale mieszkalne na podstawie nota-
rialnych umow przedwstepnych sprzedazy, ktore beda przedmiotem dalszej odsprzedazy. Stan zapaséw
zostat potwierdzony spisem z natury w przypadku wydawnictw.

Pozycja nie budzi zastrzezen.

IV.5. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE

Stany naleznosci krétkoterminowych uzgodniono w wyniku potwierdzen sald z kontrahentami i
weryfikacji zapisow ksiggowych.

Stan naleznosci na 31.12.2009 r. wynosil 1.345.288,08 zt w tym 1.276.089,70 zt z tytutu do-
staw i ushug (w tym przeterminowane 138.396,81 zt na ktdre Jednostka utworzyta odpis aktualizujacy
ich warto$¢ w pelnej wysokosci), dochodzone na drodze sadowej 33.257,54 zl, z tytutu rozliczen pu-
bliczno-prawnych 27.449,00 zt i inne 8.491,84 zt (rozliczenia z pracownikami z tytutu udzielonych za-
liczek).

Pozycja wynika z ksiag rachunkowych.
IV.6. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE

Saldo érodkéw pienieznych w kasie w kwocie 21.749,02 zt zgodne z raportem kasowym oraz z
arkuszem spisu z natury gotowki, przeprowadzonej na koniec roku obrotowego.

Stan $rodkéw pienieznych na rachunkach bankowych na ostatni dzien badanego roku wedlug
ksiag rachunkowych wynosit 3.084.691,61 zt i wynika z wyciagéw bankowych i ksiag rachunkowych
Jednostki. Gléwna pozycja jest lokata gotowkowa o wartosci 2.000.000,00 zt i 360.891,75 USD ¢tj.
1.028.649,76 zt. Jednostka dokonata wyceny ww. lokaty zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 30 ust.
1 pkt. 1 ustawy o rachunkowosci.

Stan $rodkéw pienigznych na rachunku bankowym Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjal-
nych wynosit 39.486,26 zl.

Pozycja nie budzi zastrzezen.
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IV.7. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

Stan na 31.12.2009 r. rozliczen migdzyokresowych czynnych w kwocie 546.590,64 zt obejmuje
poniesione koszty w kwocie 16.190,76 zt dotyczace nierozliczonych kosztéw produkcji dziatalnosci
wydawniczej (ksiazki), koszty niezakonczonej do konca badanego okresu emisji akcji serii D w wyso-
kosci 375.000,43 zi, koszty leasingu w wysoko$ci 151.461,15 zl, abonamenty za domeny internetowe
w kwocie 2.940,00 zt i inne 998,30 zt.

IV.8. DLUGOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

Jednostka rozpoznata aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego w kwocie 44.279,40
7 wynikajace z dokonanego rozliczenia réznic kursowych, amortyzacji inwestycji w obcych srodkach
trwatych, odpisow aktualizujacych warto$¢ naleznosci oraz odsetek od zobowigzan. v
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V. KOMPLETNOSC I PRAWIDEOWOSC UJECIA PASYWOW

V.1. KAPITAL WELASNY

Wykazany w sprawozdaniu stan funduszu wlasnego w kwocie 13.021.071,14 zt obejmuje wartosé
kapitalu podstawowego Jednostki w wysokosci 10.450.000,00 zi, kapitalu zapasowego w kwocie
1.196.229,18 zi, kapitalu rezerwowego w wysokosci 2.000.000,00 zt i strate netto za rok sprawozdaw-
czy w kwocie 625.158,04 zt. Na kapital podstawowy sktadaja si¢ 8.950.000 akcji imiennych uprzywile-
jowanych co do glosow serii A, 400.000 akcji na okaziciela serii B oraz 1.100.000 akcji imiennych
uprzywilejowanych co do gltoséw serii C - wszystkie pol zt kazda. Posiadaczami akcji na 31.12.2009 r.
powyzej 5% kapitatu sa:

Lech Dragowski 6.324.000 akcji imiennych uprzywilejowanych co do glosu serii A i 53.937 akcji

zwyklych na okaziciela serii B, co stanowi 61,03% kapitatu podstawowego;

Malgorzata Dragowska 2.026.000 akcji imiennych uprzywilejowanych co do glosu serii A i

49.505 akceji zwyktych na okaziciela serii B co stanowi 19,9% kapitatu zaktadowego;

Fukasz Dragowski 600.000 akcji imiennych uprzywilejowanych co do glosu serii A i 1.100.000

akcji uprzywilejowanych co do gloséw serii C co stanowi 16,27% kapitatu zaktadowego;

Drobni akcjonariusze posiadaja nabyte w obrocie publicznym akcje zwykle na okaziciela serii B

w liczbie 350.495.

Ogolna liczba gloséw na Walnym Zgromadzeniu wynosi 20.500.000 z czego ww. posiadaja tacznie
20.203.442 gloséw co stanowi 98,6% gloséw na Walnym Zgromadzeniu

Wazrost kapitatu podstawowego o 1.100.000,00 zt w poréwnaniu do ubr. wynika z emisji akcji imien-
nych uprzywilejowanych co do glosow serii C, ktére w zamian za aport wiasnej dziatalnosci gospodar-
czej objat Pan Lukasz Dragowski.

Kapitat rezerwowy zostal utworzony ze $rodkéw otrzymanych z Krajowego Depozytu Papier6w Warto-
$ciowych S.A. w Warszawie z tytutu naleznosci na nowa emisj¢ akeji serii D.

Kapital zapasowy zostal zwigkszony o kwote 1 mln zt z tytutu wplywu $rodkéw na nowa emisje akeji
serii D ponad ceng nominalna.

Pozycja nie budzi zastrzezen.

V.2. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

Jednostka utworzyla rezerwy w wysokosci 178.432,35 zt na roszczenia sporne o warto$ci
33.257,54 7t i nalezno$ci przeterminowane 145.174,81 zt.

V.3. ZOBOWIAZANIA

V.3.1. ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE

Na koniec okresu sprawozdawczego Jednostka rozpoznata zobowiazania dugoterminowe z ty-
tutu kredytéw bankowych i pozyczek w kwocie 1.401.872,48 zI, na ktére skladaja si¢ kredyty bankowe
w wysokosci 1.356.872,48 zt i pozyczka gotdwkowa w kwocie 45.000,00 zt.

Pozycja zgodna z ksiggami rachunkowymi.

V.3.2. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE

Saldo bilansowe w kwocie 1.367.409,59 zt obejmuje:

1) zobowiazania:

- z tytulu kredytow i pozyczek 264.566,26 zt

- z tytulu dostaw i ustug 795.611,02 zt

- z tytuhu rozliczen publiczno-prawnych 134.205,87 zt

- fundusze specjalne ZFSS 125.902,32 zt

- wobec jednostek powiazanych z tyt. dostaw i ustug 47.124,12 zt
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Salda zobowiazan z tytutu kredytdw i pozyczek wynikaja z ksiag rachunkowych Jednostki oraz wycia-
g6w 1 potwierdzen bankowych.

Wysokosé zobowigzan krétkoterminowych z tytulu dostaw i ustug znajduje potwierdzenie w ksiggach
rachunkowych Jednostki.

Saldo zobowiazan publiczno-prawnych dotyczy: sktadek ZUS w kwocie 26.099,61 zt za miesiac gru-
dzien 2009 r., podatku dochodowego od 0séb fizycznych w kwocie 84.724,00 zl, sktadek PFRON w
kwocie 13.950,00 zt i podatku VAT w wysokosci 9.432,26 zi. Wymienione wyzej zobowigzania pu-
bliczno-prawne wynikajg ze ztozonych przez Jednostke deklaracji podatkowych i ubezpieczeniowych.
Z tytutu niewyptaconych wynagrodzen Jednostka posiada zobowiazania w kwocie 8.717,18 zt

Zgodnie z ksiggami rachunkowymi Jednostki stan funduszu $wiadczef socjalnych na koniec okresu
sprawozdawczego wynosi 125.902,32 zi.

Pozycja wynika z ksiag rachunkowych.
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VI. KOMPLETNOSC I PRAWIDLOWOSC POZYCJI KSZTAY.TUJA-
CYCH WYNIK FINANSOWY

VIL.1.

PRZYCHODY I KOSZTY JEDNOSTKI

Przychody i koszty oraz wyniki, dotyczace poszczegdlnych rodzajéow dziatalnosci Jednostki w
roku badanym, przedstawia ponizsza tabela:

wzt
L.p. Wyszczegdlnienie Przychody Koszty Wyniki
Sprzedaz produktéw i koszty whasne sprzedazy (z uwzgled-
1. | nieniem zmiany stanéw produktow i kosztow wytworzenia na 7.325.470,88 8.245.429,52 -919.958,64
potrzeby wewngtrzne), oraz pozostate koszty rodzajowe
2 Pozostala dzialalno$¢ operacyjna (pozostate przychody i 619.201,28 265.072,79 354.128,49
koszty operacyjne)
3. | Dziatalno$¢ finansowa (przychody i koszty finansowe) 161.527,62 265.134,91 -103.607,29
1. | OGOLEM 8.106.199,78 8.775.637,22 -669.437,44

VI.2. KOSZTY RODZAJOWE

Jednostka przychody ze sprzedazy uzyskuje na terenie Polski z tytutu dziatalnosci wydawniczej
w wysokosci 244.650,86 zt (w ubr. 1.637.379,10 zl) i z tytulu posrednictwa w obrocie nieruchomo-
sciami w wysokosci 5.988.80,0 zt (w ubr. 7.647.604,56 zt). W badanym okresie Jednostka uzyskata
przychody z obrotu mieszkaniami w kwocie 1.092.000,00 zt — po uwzglednieniu ich wartoéci Jednostka
uzyskata z tego, nowego rodzaju dziatalnosci, zysk brutto w kwocie 42.128,29 zi. Na prowadzonej
dziatalnosci wydawniczej i posrednictwa Jednostka zanotowata zmniejszenie przychodow ze sprzedazy
w pordéwnaniu do roku poprzedniego, ktére wyniosto 1.959.512,78 zt w tym na dziatalno$ci wydawni-
czej zmniejszenie przychodéw o 1.375.421,60 zt co stanowi 70,23% spadku przychodéw i na dziatal-
nosci posrednictwa w obrocie nieruchomosciami w kwocie 584.091,18 zt co stanowi 29,8% spadku
przychoddéw.
Wykazane przychody wynikaja z ewidencji ksiegowej. Pozycja prawidlowa.

Koszty rodzajowe dziatalno$ci operacyjnej Jednostki ksztattowatly si¢ nastepujaco:

Kwota w z}
L.p. Wyszczegdlnienie

za rok badany za rok poprzedni
I 3 4
1. | Amortyzacja 725.870,68 742.220,09
2; Zuzycie materiatéw i energii 142.588,77 275.086,05
3. Ustugi obce 3.232.711,93 4.605.348,95
4. Podatki i opfaty 93.316,87 75.929,35
5. Wynagrodzenia 2.781.141,72 3.206.751,48
6. Ubezpieczenia spofeczne i inne §wiadczenia 193.749,84 212.326,76
7 Pozostate koszty rodzajowe 26.178,00 53.350,68
8. | Warto$¢ sprzedanych towar6w i materiatow 1.049.871,71 0,00

7.325.470,88 9.171.013,36

1.049.871,71 zt, ktére stanowila warto$¢ sprzedanych mieszkan.

Do gtéwnych pozycji kosztowych naleza ustugi obce i wynagrodzenia co wynika ze specyfiki
dziatalnosci Jednostki. W badanym okresie wystapily koszty sprzedanych towaréw w kwocie

Do klasyfikowania kosztow zastrzezen nie wnosi sig.

Kadis
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VL.3. POZOSTALE PRZYCHODY I KOSZTY OPERACYJNE

> Pozostate przychody operacyjne w wysokosci 619.201,28 zt obejmuja gléwnie przychody ze zby-
cia srodkow trwatych w kwocie 369.275,60 zt (sprzedaz lokalu przy ul. Marszatkowskiej, samo-
chodu BMW i centrali telefonicznej), przychody w kwocie 15.000,00 zt z tytutu rozliczenia w
okresie sprawozdawczym dotacji z PARP oraz inne pozostate przychody operacyjne na kwote
234.925,68 z, w tym z tytutu posrednictwa kredytowego w kwocie 46.415,16 zt oraz uzyskane
odszkodowania i odsetki na kwote 188.510,52 zt,.

> Pozostate koszty operacyjne w wysokosci 265.072,79 zt obejmuja aktualizacje wartosci naleznosci
na kwote 178.432,35 zl, odsetki od zobowiazan handlowych w kwocie 33.521,81 zt (w tym nieza-
ptacone 10.676,78 zt), odsetki od zobowiazan wobec budzetu w kwocie 13.981,36 zI, odsetki od
pozyczki w kwocie 2.250,00 zt oraz strate na zbyciu nie finansowych aktywéw trwatych w wyso-
kosci 1.687,83 zt.

Pozycja nie budzi zastrzezen.

VL4. PRZYCHODY I KOSZTY FINANSOWE

W kosztach finansowych najwigksza pozycje stanowia odsetki z tytutu obshugi zaciagnietych kredytow
w wysokosci 180.300,98 z1, odsetki od leasingu w kwocie 83.039,03 z1, naliczone odsetki przez do-
stawcow w kwocie 11.698,23 7t i bilansowe ujemne réznice kursowe w kwocie 21.518,56 ( rozpoznane
bilansowe ujemne réznice kursowe w kwocie 231.292,58 zt minus rozpoznane dodatnie bilansowe réz-
nice kursowe w kwocie 209.774,02 zt wynikajace z wyceny lokaty srodkéw pienieznych w dolarach
amerykanskich).

Najwigkszymi pozycjami stanowiacymi przychody finansowe sa: zysk ze zbycia udzialéw firmy Reiton
Plus Sp. z 0.0. w wysokosci 100.000,00 zt i uzyskane odsetki 58.535,76 zt. Jednostka otrzymata takze
przychody w kwocie 2.991,86 zt z tytutu emisji akcji serii D.

Pozycja zgodna z ksiggami rachunkowymi.

VLS. WYNIK FINANSOWY

Jednostka rozpoznata wynik finansowy za badany okres jako strat¢ netto w wysokosci
625.158,04 zt. Zaprezentowany wynik wynika z ksiag rachunkowych.

V1.6. ROZNICE MIEDZY WYNIKIEM FINANSOWYM, A PODATKOWYM

Jednostka ustalenie wysokosci podatku dochodowego od 0séb prawnych przedstawia nastepujaco:

Strata brutto -669.437,44
Koszty nie stanowiace kosztow uzyskania przychodéw w tym: 305.082,37
Bilansowe ujemne réznice kursowe 21.518,56
Niezaptacone sktadki do ZUS 11.301,07
Odpisy aktualizujace naleznosci 178.432,35
Amortyzacja nie stanowiaca koszty uzyskania przychodéw 20.955,40
Sktadki PFRON 34.253,00
Pozostale koszty 38.621,99
Dochody zwolnione — dotacja ze §rodkow UE 15.000,00
Strata podatkowa 989.519,81
- strona 18 -

Kadis RaportADD2009




Raport uzupetiajqcy opinie 7 badania sprawozdania finansowego za 2009 r.

AD.DRAGOWSKI S.A.

VII. STWIERDZENIA KONCOWE

Sprawozdanie finansowe przedstawione do badania obejmuje réwniez:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego zostalo sporzadzone z uwzglednieniem wymogéw
ustawy o rachunkowosci.

2) dodatkowe informacje i objasnienia

Dodatkowe informacje i objasnienia sporzadzone przez Jednostke zgodnie z przepisami ustawy o
rachunkowosci, zawieraja objasnienia szczegbtowe do pozycji bilansu i rachunku zyskéw i strat
oraz najwazniejszych informacji o dziatalnosci Jednostki w 2009 roku. Prezentowane dane sa
zgodne z danymi ksiggowymi i bilansowymi.

3) zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Zestawienie sporzadzono zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci. Wykazuje ono na
31.12.2009 r. zwigkszenie kapitatu wiasnego Jednostki 0 3.474.841,96 zi.

4) rachunek przeplywéw pienigznych

Sporzadzony metoda po$rednia, zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci. Wykazuje w spo-
sob poprawny zwigkszenie stanu Srodkoéw pienigznych na koniec okresu sprawozdawczego o
2.047.262,25 z1.

5) sprawozdanie z dziatalnosci

Przedstawione Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki AD.Dragowski S.A. w 2009 roku spet-
nia wymogi ustawy o rachunkowosci. W zakresie informacji i danych liczbowych dotyczacych sy-
tuacji finansowo-majatkowej i uzyskanych wynikéw za 2009 r. sprawozdanie to jest powiazane ze
sprawozdaniem finansowym Jednostki za 2009 r.

6) opinia niezaleznego bieglego rewidenta

W oparciu o przeprowadzone badanie sprawozdania finansowego wydalismy opini¢ bez zastrzezen
z informacjg o braku aktualizacji ,,Zasad (polityki) rachunkowosci”.

Niniejszy raport zawiera 19 stron kolejno ponumerowanych plus spis tresci i zalaczniki. Kazda ze
stron 0znaczono przez umieszczenie na niej skréconego podpisu bieglego rewidenta przeprowadza-
jacego badanie. Jego ewentualnego rozpowszechniania i udostepniania moze dokonywaé wylacznie
Jednostka badana.

Warszawa, dnia 26 kwietnia 2010 r.

W imieniu podmiotu badajacego

Kadis

Ryszat/SOBKOWIAK
Kluczowy Biegly Rewident zafejgstrowany w rejestrze KIBR pod nr 8726
przeprowadzajqcy badanie w imieniu K@dig'Sp. z 0.0. z siedzibq w Kielpinie przy ul. Niegodzisza 11,
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych zarejestrowanego w rejestrze KIBR pod nr 1891
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